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1.1. Введение 

 

      Основанием для разработки проекта межевания территории является Договор 

подряда по изготовлению Проекта межевания территории от 07.06.2022г. № 17/06-1-Д. 

       Земельный участок с кадастровым номером 38:06:010301:192, расположенный по 

адресу: Иркутская область, Иркутский район, н.п. Изумрудный, ул. Южная, 5, 

площадью 916 кв.м., принадлежит Гутнику Алексею Викторовичу, Гутник Евгении 

Трофимовне, Гутник Алѐна Алексеевна, Гутник Евгения Алексеевна, на праве общей 

долевой собственности № 38-38-01/179/2012-370 от 09.10.2012г. 

       Земельный участок с кадастровым номером 38:06:010301:1410, расположенный по 

адресу: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Маркова, микрорайон Изумрудный,  

ул. Южная, площадью 7797 кв.м., принадлежит Марковскому муниципальному 

образованию на праве собственности № 38-38/001-38/001/050/2015-1131/1 от 26.08.2015       

Подготовка проекта межевания территорий осуществляется применительно к застро-

енным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры. 

       Основной задачей разработки проектной документации, в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ, является образование земельных участков путем 

перераспределения. 

Проект межевания разработан в соответствии со следующей нормативно-правовой 

документацией: 

1. Градостроительный       кодекс       РФ       от     29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 

14.07.2022) ; 

2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 14.07.2022); 

3. Федеральный закон от 15.07.2015г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 

4. Положение о согласовании и утверждении землеустроительной документации, 

создании и ведении государственного фонда данных, полученных в результате 

проведения землеустройства, утвержденное постановлением Правительства РФ № 514 

от 11.07.2002г.; 

5. Положение о контроле за проведением землеустройства, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации № 1061 от 29.12.2008г.; 

6. СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство Планировка и застройка городских и 
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  сельских поселений; 

7. Государственные регламенты, нормы, правила, стандарты, а также исходные 

данные, технические условия и требования, выданные органами государственной 

власти и заинтересованными организациями при согласовании места размещения 

объекта. 

8. Генеральный план Марковского городского поселения, утвержденный Решением 

Думы Марковского муниципального образования от 27.04.2012г. № 52-294/Дгп, 

редакции от 14.05.2019г. № 26-109/Дгп. 

9. Правила землепользования и застройки Марковского городского поселения, 

утвержденный Решением Думы Марковского муниципального образования от 

19.03.2013г. № 07-39/Дгп, редакции от 15.02.2022г. № 61-260/Дгп. 

10. Местные нормативы градостроительного проектирования Иркутской области от 

30.12.2014г. № 712-пп, в редакции от 29.12.2017г. № 907-пп. 

         Исходной информацией при разработке проекта межевания территории являются 

сведения из единого государственного реестра недвижимости. 

 

Зоны с особыми условиями использования территории 

          Рассматриваемая территория расположена в пределах кадастрового квартала 

38:06:010301. Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости на 

проектируемой территории существуют зоны с особыми условиями территории. 

         - 38:00-6.667 Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации 

Иркутск. 

          На приаэродромной территории выделяются следующие подзоны, в которых 

устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности: 1) первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не 

предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных 

перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов; 2) вторая 

подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для 

обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания 

воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, 

обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре 

аэропорта; 3) третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота 

которых  превышает  ограничения,  установленные  уполномоченным Правительством  

Российской    Федерации    федеральным    органом    исполнительной    власти     при  

В
за

м
ен

 и
н

в
 №

 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
п

. 

  

И
н

в
. 
№

 п
о

д
р

. 

  

      
ПМ 

Лист 
      

4 Изм Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 



 

  установлении соответствующей приаэродромной территории; 4) четвертая подзона, в 

которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных 

объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и 

связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне 

первой подзоны; 5) пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные 

производственные объекты, определенные Федеральным законом "О промышленной 

безопасности опасных производственных объектов", функционирование которых может 

повлиять на безопасность полетов воздушных судов; 6) шестая подзона, в которой 

запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому 

скоплению птиц; 7) седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового, 

электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном 

воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их 

функционального назначения определяются уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении 

соответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства в 

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если 

иное не установлено федеральными законами. 

         - 38:00-6.693 Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Иркутск 

         в границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие 

помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 

движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного 

движения и расположенных вне первой подзоны. В соответствии со ст. 78 Воздушного 

кодекса РФ от 19.03.1997 г. №60-ФЗ, для осуществления радиотехнического 

обеспечения полетов воздушных судов и радиосвязи с ними уполномоченным органом в 

области обороны в установленном порядке выделяются радиочастоты, которые должны 

быть защищены от помех. Граждане и юридические лица, которые имеют установки и 

аппараты, создающие помехи средствам радиотехнического обеспечения полетов 

воздушных судов и радиосвязи с ними, обязаны по требованию уполномоченного 

органа в области связи или его подразделений устранить помехи своими силами и за 

свой счет, а до их устранения прекратить работу таких установок и аппаратов. К 

помехам, способным ухудшить характеристики средств РТО и связи, относятся помехи 

на используемых частотах (электромагнитные помехи), а также здания, сооружения, 

временные  конструкции  и  механизмы,  высота  которых   превышает   установленные  
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  ограничения и будут влиять на работу средств РТОП и АС, создавая углы закрытия, 

влиять на пространственные характеристики и уменьшать зоны действия средств РТОП 

и АС. К объектам, которые могут создавать электромагнитные помехи средствам РТОП 

и АС относятся: высоковольтные линии, радио и телевизионные передатчики, а также 

сотовой связи, и другие радиоизлучающие средства. В соответствии с Воздушным 

кодексом средства, которые создают помехи оборудованию РТОП и АС должны быть 

выключены до устранения помехи. В границах четвѐртой подзоны возможно 

размещение объектов, превышающих установленные ограничения, при наличии 

заключений отраслевых научных организаций об отсутствии влияния объекта на работу 

средств радиотехнического обеспечения полѐтов. 

         - 38:00-6.699 Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Иркутск 

         запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому 

скоплению птиц. Помимо этого, в соответствии с пунктом 4.14, свода правил СП 

19.13330.2019 «Сельскохозяйственные предприятия. Планировочная организация 

земельного участка» (СНиП II-97-76 «Генеральные планы сельскохозяйственных 

предприятий») (утверждѐнные приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства РФ от 14 октября 2019 г. №620/пр), вводится запрет на 

размещение на расстоянии ближе 15 км от контрольной точки аэродрома 

звероводческих ферм, скотобойни и других объектов, способствующих привлечению и 

массовому скоплению птиц. В указанной подзоне запрещается размещать: полигоны 

твердых бытовых отходов, скотобойни, звероводческие фермы, скотомогильники, 

мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, объекты сортировки мусора, 

рыбные хозяйства. Запрещается вспашка земель в светлое время суток. Кроме того, 

согласно Руководству по орнитологическому обеспечению полетов в гражданской 

авиации (РООП ГА-89) к мероприятиям по устранению причин концентрации птиц на 

приаэродромной территории относятся: − запрещение в радиусе 15 км от аэродрома 

строительства звероводческих ферм, скотобоен и других объектов, способствующих 

массовому скоплению птиц, опасных для полетов ВС, а также подсобных хозяйств 

(свинарников, коровников, птицеферм, звероферм, рыбных прудов и др.), 

способствующих массовому скоплению птиц; − ликвидация в радиусе 15 км от 

аэродрома свалок пищевых отходов или перенос их в сторону с таким расчетом, чтобы 

летящие к свалкам с мест скопления птицы не пересекали ВПП и подходы к ней; 
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  В указанной подзоне возможно проведение строительства и реконструкции ранее 

созданных, а также вновь образованных объектов животноводческого, 

свиноводческого, птицеводческого и рыбного направления, с учѐтом их согласования с 

территориальным органом Росавиации и установлением оборудования, 

препятствующего массовому скоплению птиц. Ограничения вводятся в отношении 

вновь создаваемых и реконструируемых объектов 

- 38:00-6.700 Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Иркутск 
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  1.2. Перечень и сведения о площади образуемых участков, 
в том числе возможные способы их образования. 

 

         Проектируемые территории расположены в р.п. Маркова, микрорайон Изумрудный, по ул. 

Южная.  

        - на проектируемой территории с кадастровым номером  38:06:010301:192, расположен 

объект капитального строительства: с кадастровым номером  38:06:010301:812, год 

постройки 2010, количество этажей -3; назначение объекта «жилой дом».  Адрес: 

Иркутская область, Иркутский район, п. Изумрудный, ул. Южная, д. 5   

         - на проектируемой территории с кадастровым номером 38:06:010301:1410, 

расположено: 

          сооружение с кадастровым номером  38:06:010301:1351; назначение объекта 

«сооружения дорожного транспорта, автомобильная дорога общего пользования 

местного значения» 

        сооружение с кадастровым номером  38:06:000000:8630; назначение объекта 

«сооружения коммунального хозяйства».  

Проектом межевания территории предусмотрено: 

-  формирование двух земельных участков путем перераспределения ( 1 этап). 

- формирование земельного участка, путем объединения земельных участков с 

кадастровыми номерами :ЗУ2:1, 38:06:010301:804, 38:06:010301:801 ( 2 этап) 

   

п/п 

Обо- 

значе- 

ние 

Площадь, 

кв.м. 
Категория земель 

Разрешенное 

использование 

Способ образования 

земельного участка 

1 :ЗУ1:1 1042 
Земли населенных 

пунктов 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства  

2.11  

Перераспределение 

земельного участка 

38:06:010301:192, 

38:06:010301:1410 

2 :ЗУ2:1 7671 
Земли населенных 

пунктов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 12.0 

 

Перераспределение 

земельного участка 

38:06:010301:192, 

38:06:010301:1410 

3 :ЗУ1:2 13318 
Земли населенных 

пунктов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 12.0 

Объединение 

земельных участков 

:ЗУ2:1, 

38:06:010301:804, 

38:06:010301:801 
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  1.3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

        В соответствии с Правилами землепользования и застройки Марковского  

городского поселения, территория расположена в зоне ЖЗ-1 – зона застройки 

индивидуальными жилыми домами. В результате выполнения проекта межевания 

территории жилой застройки предполагается формирование двух земельных участков. 

 

Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (зона ЖЗ-1) 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1.4. Координатное описание формируемых земельных участков 

        Сведения о границах территории, в отношении которого подготовлен проект 

межевания, содержащий перечень координат характерных точек границ в системе 

координат МСК-38, используемый для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости представлен в таблице 1,2. 

 

Каталог координат границ проектируемой территории и границ образуемых 

земельных участков 

      Площадь территории ЗУ1:1 - 1042 кв.м.  
                                                                                                                                                                              Табл.1 

Название 

№№ знака 

Х 

(м) 

У 

(м) 

Дирекционный 

угол 

(град. мин. сек.) 

Мера линий 

(м) 

     

1 376248.08 3334493.24  188° 32' 00" 11.46 

2 376236.75 3334491.54  188° 31' 59" 13.07 

3 376223.82 3334489.60  278° 31' 23" 37.31 

4 376229.35 3334452.70  278° 45' 53" 5.15 

н1 376230.13 3334447.62    8° 27' 18" 24.61 

н2 376254.47 3334451.23   99° 48' 49" 5.12 

5 376253.60 3334456.28   98° 29' 40" 37.37 

1 376248.08 3334493.24   

     

 

       Площадь территории ЗУ2:1 -7671 кв.м.  
                                                                                                                                                                                Табл.2 

 

Название 

№№ знака 

Х 

(м) 

У 

(м) 

Дирекционный 

угол 

(град. мин. сек.) 

Мера линий 

(м) 

  (1) 

 

  

6 376064.18 3334389.37   25° 36' 21" 5.88 

7 376069.48 3334391.91   86° 41' 23" 6.58 

8 376069.86 3334398.48   36° 19' 17" 5.01 

9 376073.90 3334401.45  121° 11' 49" 7.59 

10 376069.97 3334407.94  208° 36' 20" 18.09 

11 376054.09 3334399.28  208° 35' 06" 132.84 

12 375937.44 3334335.72  297° 59' 50" 3.58 

13 375939.12 3334332.56   20° 56' 16" 26.00 

14 375963.40 3334341.85   28° 28' 04" 26.27 

15 375986.49 3334354.37   28° 27' 56" 38.16 

16 376020.04 3334372.56   28° 29' 48" 39.01 

17 376054.32 3334391.17   19° 15' 06" 7.76 

18 376061.65 3334393.73  300° 07' 32"  

6 376064.18 3334389.37   
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    (2) 

 

  

19 375917.25 3334320.47   28° 53' 41" 12.87 

20 375928.52 3334326.69  118° 23' 33" 24.12 

21 375917.05 3334347.91  118° 26' 35" 3.00 

22 375915.62 3334350.55  208° 15' 15" 20.03 

23 375897.98 3334341.07  208° 25' 23" 20.00 

24 375880.39 3334331.55  249° 09' 37" 15.60 

25 375874.84 3334316.97  256° 42' 05" 1.70 

26 375874.45 3334315.32  300° 46' 51" 12.90 

27 375881.05 3334304.24   13° 38' 45" 12.46 

28 375893.16 3334307.18   28° 53' 05"  

19 375917.25 3334320.47   

     

  (3)   

     

29 376323.83 3334436.00 127° 11' 39" 11.66 

30 376316.78 3334445.29 82° 21' 12" 6.54 

31 376317.65 3334451.77 87° 44' 14" 13.93 

32 376318.20 3334465.69 188° 08' 10" 40.77 

33 376277.84 3334459.92 188° 32' 24" 24.51 

5 376253.60 3334456.28 279° 48' 49" 5.12 

н2 376254.47 3334451.23 188° 27' 18" 24.61 

н1 376230.13 3334447.62 98° 45' 53" 5.15 

4 376229.35 3334452.70 190° 38' 18" 24.59 

34 376205.18 3334448.16 278° 25' 00" 26.58 

35 376209.07 3334421.87 8° 13' 09" 7.27 

36 376216.27 3334422.91 8° 13' 32" 25.44 

37 376241.45 3334426.55 3° 43' 39" 25.53 

38 376266.93 3334428.21 8° 28' 02" 24.04 

39 376290.71 3334431.75 7° 18' 44"  

29 376323.83 3334436.00   

     
  (4)   

     

40 376189.52 3334419.15   98° 46' 57" 26.46 

41 376185.48 3334445.30  187° 56' 23" 3.40 

42 376182.11 3334444.83  187° 58' 00" 26.26 

43 376156.10 3334441.19  187° 47' 10" 24.51 

44 376131.82 3334437.87  187° 45' 55" 5.99 

45 376125.88 3334437.06  187° 49' 11" 18.01 

46 376108.04 3334434.61  280° 06' 44" 27.68 

47 376112.90 3334407.36    8° 36' 37" 25.65 

48 376138.26 3334411.20    8° 51' 10" 26.58 

49 376164.52 3334415.29    8° 46' 38"  

40 376189.52 3334419.15   98° 46' 57"  
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Площадь территории ЗУ1:2 - 13318 кв.м.  
                                                                                                                                                                            

                                                                                                                                                                                 Табл.3 

Название 

№№ знака 

Х 

(м) 

У 

(м) 

Дирекционный 

угол 

(град. мин. сек.) 

Мера линий 

(м) 

     

29 376323.83 3334436.00  127° 11' 39" 11.66 

30 376316.78 3334445.29   82° 21' 12" 6.54 

31 376317.65 3334451.77   87° 44' 14" 13.93 

32 376318.20 3334465.69  188° 08' 10" 40.77 

33 376277.84 3334459.92  188° 32' 24" 24.51 

5 376253.60 3334456.28  279° 48' 49" 5.12 

н2 376254.47 3334451.23  188° 27' 18" 24.61 

н1 376230.13 3334447.62   98° 45' 53" 5.15 

4 376229.35 3334452.70  190° 38' 18" 24.59 

34 376205.18 3334448.16  188° 15' 37" 19.91 

41 376185.48 3334445.30  187° 56' 23" 3.40 

42 376182.11 3334444.83  187° 58' 00" 26.26 

43 376156.10 3334441.19  187° 47' 10" 24.51 

44 376131.82 3334437.87  187° 45' 55" 5.99 

45 376125.88 3334437.06  187° 49' 11" 18.01 

46 376108.04 3334434.61  187° 55' 49" 34.86 

50 376073.51 3334429.80  132° 34' 22" 4.51 

51 376070.46 3334433.12   75° 27' 30" 26.13 

52 376077.02 3334458.41   63° 03' 56" 11.79 

53 376082.36 3334468.92  118° 29' 14" 17.07 

54 376074.22 3334483.92  239° 53' 02" 21.44 

55 376063.46 3334465.37  257° 10' 15" 44.68 

56 376053.54 3334421.81  208° 36' 16" 15.08 

57 376040.30 3334414.59  298° 31' 34" 3.79 

58 376042.11 3334411.26  208° 34' 56" 59.97 

59 375989.45 3334382.57  118° 47' 07" 3.93 

60 375987.56 3334386.01  208° 23' 52" 20.00 

61 375969.97 3334376.50  208° 21' 32" 20.00 

62 375952.37 3334367.00  208° 23' 03" 20.01 

63 375934.77 3334357.49  208° 23' 50" 20.14 

21 375917.05 3334347.91  118° 26' 35" 3.00 

22 375915.62 3334350.55  208° 15' 15" 20.03 

23 375897.98 3334341.07  208° 25' 23" 20.00 

24 375880.39 3334331.55  249° 09' 37" 15.60 

25 375874.84 3334316.97  256° 42' 05" 1.70 

26 375874.45 3334315.32  300° 46' 51" 12.90 

27 375881.05 3334304.24   13° 38' 45" 12.46 

28 375893.16 3334307.18   28° 53' 05" 27.51 

19 375917.25 3334320.47   28° 53' 41" 12.87 

20 375928.52 3334326.69   28° 58' 36" 12.12 

13 375939.12 3334332.56   20° 56' 16" 26.00 

14 375963.40 3334341.85   28° 28' 04" 26.27 

15 375986.49 3334354.37   28° 27' 56" 38.16 
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16 376020.04 3334372.56   28° 29' 48" 39.01 

17 376054.32 3334391.17   19° 15' 06" 7.76 

18 376061.65 3334393.73  300° 07' 32" 5.04 

6 376064.18 3334389.37   25° 36' 21" 5.88 

7 376069.48 3334391.91   86° 41' 23" 6.58 

8 376069.86 3334398.48   36° 19' 17" 5.01 

9 376073.90 3334401.45    8° 37' 01" 39.45 

47 376112.90 3334407.36    8° 36' 37" 25.65 

48 376138.26 3334411.20    8° 51' 10" 26.58 

49 376164.52 3334415.29    8° 46' 38" 25.30 

40 376189.52 3334419.15    7° 55' 15" 19.74 

35 376209.07 3334421.87    8° 13' 09" 7.27 

36 376216.27 3334422.91    8° 13' 32" 25.44 

37 376241.45 3334426.55    3° 43' 39" 25.53 

38 376266.93 3334428.21    8° 28' 02" 24.04 

39 376290.71 3334431.75    7° 18' 44" 33.39 

29 376323.83 3334436.00   
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ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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                                                  Чертеж межевания территории  М 1:4000                                        

Границы образуемых земельных участков  
                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                    

 

 

 

 

 

 

 

Условные обозначения: 

 - граница образуемого земельного участка (Этап 1) 

 - граница образуемого земельного участка (Этап 2) 

  н1 

 

- характерная точка образуемой границы земельного участка 

1 - обозначение характерной точки существующей границы  

земельного участка 

:192 - кадастровый номер земельного участка 

:ЗУ1:1 - обозначение  образуемого  земельного участка 

38:06:010301 - обозначение кадастрового квартала 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                                  Чертеж межевания территории  М 1:4000                                        

Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории                                                  

Условные обозначения: 
 - граница образуемого земельного участка (Этап 1) 

 - граница образуемого земельного участка (Этап 2) 

 - существующие здания, строения, сооружения 

 - красные линии 

 
 

 



 

                                                  Чертеж межевания территории  М 1:5000                                        

Границы зон действия публичных сервитутов 

Условные обозначения: 

 - граница образуемого земельного участка (Этап 1) 

 - граница образуемого земельного участка (Этап 2) 

 - границы земельных участков по сведениям ЕГРН 

:ЗУ1 - обозначение образуемого земельного участка 

:192 - кадастровые номера земельных участков 

 
Примечание: 

На проектируемой территории отсутствуют зоны действия публичных 

сервитутов 

 


