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ВВЕДЕНИЕ 

 

Проект планировки с проектом межевания территории подготовлен в целях внесения 
изменений в проект планировки с проектом межевания территории микрорайона Ново-
Иркутский, утвержденный постановлением администрации Марковского муниципального 
образования № 1778 от 30.12.2021г. 
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1.1.  ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 
 

В соответствии с п. 1 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной 

структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 

территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального 

планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление 

деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию. 

Согласно п. 1 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, 

а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за 

собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Статья 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации «Назначение, виды 

документации по планировке территории» содержит следующее. 

Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов 

капитального строительства применительно к территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи. 

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, 

регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 



      12 
 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух 

и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, 

если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены 

иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в 

границах земель лесного фонда. 

5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также 

не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 

территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 

частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей 

статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории или в виде отдельного документа. 

Внесение изменений в проект межевания территории подготовлено с целью 

перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 38:06:010201:264, 

38:06:010201:1044 и земель, государственная собственность на которые не разграничена. 

. 
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Земельный участок с кадастровым номером 38:06:010201:264 расположен по адресу: 

Российская Федерация, Иркутская область, Иркутский район, р.п. Маркова, микрорайон 

Ново-Иркутский, пер. Подснежников, 7, разрешённое использование – Под индивидуальное 

жилищное строительство, категория земель – земли населенных пунктов, площадь 1247кв.м., 

собственность – Александренко Галина Петровна. 

Земельный участок с кадастровым номером 38:06:010201:1044 расположен по адресу: 

Иркутская область, Иркутский район, р.п. Маркова, микрорайон Ново-Иркутский, пер. 

Подснежников, разрешённое использование: под землями общего пользования, категория 

земель – земли населенных пунктов, площадь 7249 кв.м., собственность Марковского 

муниципального образования. 

Образование земельных участков проводится в соответствии со статьей 11.7 

«Перераспределение земельных участков» и со статьей 39.28 «Случаи и основания 

перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной 

собственности» Земельного Кодекса РФ. 

Установление границ земельного участка на местности следует выполнять в 

соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 

проведению межевания. 

Проект межевания выполнен в местной системе координат МСК-38, зона 3. 

Для определения разрешенного использования земельных участков используется 

«Классификатор видов разрешенного использования земельных участков», утвержденный  

приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

№П/0412 от 10 ноября 2020г.  

Согласно Правилам землепользования и застройки Марковского муниципального 

образования, утвержденным Решением Думы Марковского муниципального образования от 

19.03.2013 № 07-39/Дгп (с изменениями, утв. Решением Думы от 18.08.2020г. № 43-169/Дгп, 

от 15.02.2022г. № 61-260/Дгп, от 29.06.2022г. № 68-280/Дгп)  формируемые земельные 

участки, находятся в территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами 

(ЖЗ-1). 

Для данной территориальной зоны  Правилами установлены предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов. 
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Таблица 1. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
 

Наименование зоны Основные виды разрешенного 
использования земельных 

участков 

Параметры строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 
 1.Минимальная площадь 

земельного участка - 400 кв.м. 
Максимальная площадь 

земельного участка - 2300 кв.м. 
2.Минимальный отступ: - от 
фронтальной границы (со 

стороны улицы) при отсутствии 
установленных красных линий 5 
м. - от иных границ земельного 
участка – 3 м. 3.Максимальное 
количество надземных этажей - 

3. Максимальная высота от 
уровня земли: - до верха плоской 
кровли – 10м. - до конька скатной 
кровли – 15 м 4.Максимальный 

процент застройки - 60. 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный 
земельный участок) 2.2 

Иные параметры: Высота зданий 
для всех вспомогательных 
строений: - высота от уровня 

земли до верха плоской кровли – 
не более 4м; - до конька скатной 

кровли – не более 7 м. 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 
ЗОНА ЗАСТРОИКИ 

ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ 
ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 

(ЖЗ-1) 
 

Блокированная жилая застройка 
2.3. 

1. Минимальная площадь 
земельного участка – 100 кв.м. 

Максимальная площадь 
земельного участка - 2000 кв.м. 2. 

Минимальный отступ: - от 
фронтальной границы (со 

стороны улицы) при отсутствии 
установленных красных линий – 
5 м. - от иных границ земельного 

участка – 3 м. От границ 
земельного участка со стороны 
примыкания блокированного 
дома к соседнему блоку 

минимальный отступ от границ 
земельного участка не 

устанавливается. 
3.Максимальное количество 

надземных этажей - 3. 
Максимальная высота от уровня 
земли: - до верха плоской кровли 
–10м. - до конька скатной кровли 
– 15 м 4.Максимальный процент 
застройки - 60. Иные параметры: 

Максимальное количество 
сблокированных домов -2. 
Высота зданий для всех 

вспомогательных строений: - 
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Наименование зоны Основные виды разрешенного 
использования земельных 

участков 

Параметры строительства, 
реконструкции объектов 

капитального строительства 
высота от уровня земли до верха 
плоской кровли – не более 4м; - 
до конька скатной кровли – не 

более 7 м 

Земельные участки (территории) 
общего пользования 12.0 

1.Предельные размеры 
земельных участков не 

устанавливаются. 
2.Минимальный отступ от границ 

земельного участка не 
устанавливается. 3. Предельное 
количество этажей, предельная 

высота зданий, строений, 
сооружений не устанавливается. 

4. Максимальный процент 
застройки не устанавливается. 
Иные параметры: Минимальная 

ширина проезда – 9 м. 
Минимальная ширина улицы – 15

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования отображены в Таблице 2. 
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Таблица 2. 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования  

 
Обозначение 
образуемого 
земельного 
участка на 
чертеже 

Площадь, 
кв.м. 

Категория 
земель 

Местоположение 
Разрешенное 
использование 

Способ образования 

1 2 3 4 5 6 

Этап 1 

:ЗУ1 1258 
Земли 

населённых 
пунктов 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район,  
р.п. Маркова, 
микрорайон  

Ново-Иркутский,  
пер. Подснежников 

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 2.1 

Перераспределение 
земельного участка с 

кадастровым 
номером  

38:06:010201:264 и 
земель, 

государственная 
собственность на 

которые не 
разграничена 

Этап 2 

:ЗУ2 1576 
Земли 

населённых 
пунктов 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район,  
р.п. Маркова, 
микрорайон  

Ново-Иркутский,  
пер. Подснежников 

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 2.1 

Перераспределение 
земельных участков  
:ЗУ1 и земельного 

участка с 
кадастровым 
номером  

38:06:010201:1044 

:ЗУ3 1211 
Земли 

населённых 
пунктов 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район,  
р.п. Маркова, 
микрорайон  

Ново-Иркутский,  
пер. Подснежников 

Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 12.0 

Перераспределение 
земельных участков  
:ЗУ1 и земельного 

участка с 
кадастровым 
номером  

38:06:010201:1044 

 
Формулы определения площади земельных участков 

 
:ЗУ1 = :264/п1 + :Т/п1  = 1247 кв.м. + 11 кв.м. = 1258 кв.м. 
:ЗУ2 = :ЗУ1 + :1044/п1  = 1258 кв.м. + 318 кв.м. = 1576 кв.м. 
:ЗУ3 = :1044/п2 = 6931 кв.м. 
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1.2.  ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА 

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

 основные виды разрешенного использования; 

 условно разрешенные виды использования; 

 вспомогательные виды разрешенного использования. 

Основные виды разрешенного использования - основные виды разрешенного 

использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических 

регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости; 

Условно разрешенные виды использования - виды использования, которые 

могут быть разрешены при соблюдении определенных условий, для которых необходимо 

получение разрешения на условно разрешенный вид использования объектов 

недвижимости с проведением публичных слушаний; 

Вспомогательные виды разрешенного использования - виды использования, 

допустимые только в качестве дополнительных, по отношению к основным, видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними; 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте основных 

видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения 

специальных разрешений. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе 

условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение 

специального разрешения. Предоставление указанного разрешения осуществляется в 

порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте 

вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение 

возможно только в качестве дополнительного по отношению к основным или условно 

разрешенным видам использования и осуществляется совместно с ними на территории 

одного земельного участка. 
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Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно, 

без дополнительных разрешений и согласований. 

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после проведения 

публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, 

заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

Разрешённое использование образованных земельных участков устанавливаются 

нормами Земельного законодательства, а также нормативными актами, используемыми 

при подготовке документации для внесения сведений о земельном участке в Единый 

государственный реестр недвижимости. Для определения разрешенного использования 

земельных участков используется «Классификатор видов разрешенного использования 

земельных участков», утвержденный  Приказом Россреестра  от 10 ноября 2020 г. 

№П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков».  

1.3.  СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ 

КОТОРОЙ УТВЕРЖДЁН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ 

КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, 

ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА 

НЕДВИЖИМОСТИ 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для Единого государственного реестра недвижимости МСК-38 

зона 3, отображены в Таблице 3. Координаты характерных точек границ территории, в 

отношении которой утверждён проект межевания, определяются в соответствии с 

требованиями к точности определения координат характерных точек границ, 

установленных в соответствии с Градостроительным кодексов РФ для территориальных 

зон. 
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Таблица 3 

                            Перечень координат характерных точек границ  

 

Координаты Номер 
поворотной 

точки X Y 

Этап 1 

:ЗУ1 
н1 380138.69 3333570.79
н2 380138.11 3333574.97
н3 380126.43 3333605.83
н4 380124.55 3333605.12
н5 380095.11 3333593.98
н6 380107.84 3333558.70
н7 380108.37 3333558.91
н1 380138.69 3333570.79

Этап 2 

:ЗУ2 
н1 380138.69 3333570.79
н2 380138.11 3333574.97
н3 380126.43 3333605.83
н4 380124.55 3333605.12
н5 380095.11 3333593.98
н6 380086.95 3333590.88
н7 380100.27 3333555.60
н8 380107.84 3333558.70
н9 380108.37 3333558.91
н1 380138.69 3333570.79

:ЗУ3 
н8 380107.84 3333558.70
н7 380100.27 3333555.60
н6 380086.95 3333590.88
н10 380086.68 3333590.78
н11 380081.41 3333604.69
н12 380076.05 3333618.84
н13 380065.43 3333646.90
н14 380060.71 3333658.63
н15 380056.91 3333657.21
н16 380056.89 3333657.26
н17 380056.62 3333657.17
н18 380009.31 3333783.59
н19 379993.94 3333795.53
н20 379960.19 3333783.01
н21 379943.41 3333792.98
н22 379946.41 3333784.05
н23 379946.62 3333783.46
н24 379958.82 3333776.29
н25 379973.41 3333747.37
н26 379990.28 3333753.64
н27 380007.17 3333746.50
н28 380017.50 3333718.86
н29 380031.52 3333681.42
н30 380045.55 3333643.95
н31 380059.58 3333606.48
н32 380072.72 3333571.36
н33 380083.31 3333543.08
н34 380085.00 3333538.60
н35 380073.90 3333524.70
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Координаты Номер 
поворотной 

точки X Y 
н36 380057.98 3333518.74
н37 380057.23 3333515.26
н38 380059.79 3333507.82
н39 380063.24 3333504.69
н40 380083.30 3333512.42
н41 380095.17 3333527.26
н42 380111.72 3333547.95
н8 380107.84 3333558.70
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РАЗДЕЛ 2. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ.  
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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РАЗДЕЛ 3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ.  ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 
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3. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

3.1.ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМОГО 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С УЧЕТОМ СОБЛЮДЕНИЯ ТРЕБОВАНИЙ К 

ОБРАЗУЕМЫМ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ, В ТОМ ЧИСЛЕ ТРЕБОВАНИЙ К 
ПРЕДЕЛЬНЫМ (МИНИМАЛЬНЫМ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫМ) РАЗМЕРАМ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

В административном отношении земельные участки образуются путем 
перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 38:06:010201:264, 
38:06:010201:1044 и земель, государственная собственность на которые не разграничена. 
Проектируемы земельные участки расположены на территории Марковского 
муниципального образования Иркутского района Иркутской области, на землях населённых 
пунктов. 

Территория размещения проектируемых  земельных участков расположена в 
восточной части Марковского муниципального образования.     

 

3.2.ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Образование земельных участков проводится в соответствии со статьей 11.7 
«Перераспределение земельных участков» и со статьей 39.28 «Случаи и основания 
перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной 
собственности» Земельного Кодекса РФ. 

 
3.3.ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 
 

Согласно Правилам землепользования и застройки Марковского муниципального 
образования, утвержденным Решением Думы Марковского муниципального образования от 
19.03.2013 № 07-39/Дгп (с изменениями, утв. Решением Думы от 18.08.2020г. № 43-
169/Дгп, от 15.02.2022г. № 61-260/Дгп, от 29.06.2022г. № 68-280/Дгп)  формируемые 
земельные участки, находятся в территориальной зоне застройки индивидуальными 
жилыми домами (ЖЗ-1). 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 - минимальная площадь 
земельного участка 0,04 га., максимальная площадь земельного участка 2300 кв.м. 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 – минимальная и 
максимальная площадь земельного участка не установлена. 

 
Границы и площади образуемых земельных участков определены по геодезической 

съемке территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 
38:06:010201:264, 38:06:010201:1044 и земель, государственная собственность на которые 
не разграничена. 

Земельный участок :ЗУ1 – площадью  1258 кв.м.   
Земельный участок :ЗУ2 – площадью  1576 кв.м.  
Земельный участок :ЗУ3 – площадью  6931 кв.м.  
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3.4. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА, 
ПОДЛЕЖАЩЕГО УСТАНОЛЕНИЮ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут, публичный 
сервитут)  устанавливается в соответствии со ст. 23 Земельного кодекса РФ. 

Для размещения проектируемых земельных участков образующихся путем 
перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 38:06:010201:264, 
38:06:010201:1044 и земель, государственная собственность на которые не разграничена 
право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут, публичный 
сервитут) не устанавливается. 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ.  ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







      30 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ 
 

 


























































