                                                                                                                         Извещение
о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса

Администрация Марковского муниципального образования извещает о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (далее – аукцион).
1) Предмет аукциона: право на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
2) Сведения о земельном участке, предоставляемом для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса:
местоположение: Иркутская область, Иркутский район, р.п.Маркова;
площадь100 000 кв. м;
кадастровый номер: 38:06:010902:2874;
границы земельного участка: описаны в кадастровом паспорте земельного участка;
зарегистрированные права: отсутствуют;
ограничения: не зарегистрированы;
вид разрешенного использования: под среднеэтажную жилую застройку;
категория: земли населенных пунктов;
С иными сведениями о земельном участке заинтересованные лица могут ознакомиться по месту приема заявок на участие в аукционе.
3) Сведения об органе местного самоуправления, принявшем решение о проведении аукциона, реквизиты такого решения:
Аукцион проводится на основании Постановления администрации Марковского муниципального образования от 22 июля 2015 года № 1286 «О проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса». 
4) Организатор аукциона (далее – организатор):
Администрация Марковского муниципального образования (почтовый адрес: 664528 р. п. Маркова, 37,   1-2, тел. 8 (3952) 493110.
5) Дата и время проведения аукциона: «15» сентября 2015 года, начало проведения аукциона в 10 час. 00 мин.:
Место проведения аукциона, место определения участников аукциона, место подведения итогов аукциона: Администрация Марковского муниципального образования (адрес: Иркутская область, Иркутский район, р.п. Маркова, д.37, кабинет Главы).
6) Порядок проведения аукциона:
Аукцион проводится, в том числе участники аукциона и победитель определяются в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Аукцион проводится путем снижения начальной цены предмета аукциона, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наименьшую цену предмета аукциона.
Договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса заключается с победителем аукциона или иным лицом, имеющим право на заключение данных договоров, одновременно с заключением договора аренды земельного участка, указанного в извещении о проведении аукциона.
7) Минимальная общая площадь жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащих продаже или передаче на условиях, предусмотренных договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых является предметом аукциона, составляет: 65 000 кв. м;
         8) Начальная цена предмета аукциона установлена в виде цены одного квадратного метра общей площади жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки, объектах индивидуального жилищного строительства, которые соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса и в соответствии с договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона, подлежат продаже или передаче по договорам купли-продажи жилья экономического класса или договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, и (или) по государственным и (или) муниципальным контрактам, в размере максимальной цены жилья экономического класса, установленной в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 5 мая 2014 года № 404 «О некоторых вопросах реализации программы «Жилье для российской семьи» в рамках государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации», составляющей 35 000 (тридцать пять тысяч) рублей.
9) «Шаг аукциона»: величина снижения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона») установлена в размере 350 (триста пятьдесят) рублей (1 % от начальной цены предмета аукциона).
10) Способ и размер обеспечения исполнения обязательств, вытекающих из договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса: безотзывная банковская гарантия в размере обязательств, определенных договором об освоении территории в целях строительства в минимально требуемом объеме жилья экономического класса и иного жилищного строительства, право на заключение которого является предметом аукциона;
11) Порядок приема заявок, адрес места приема заявок, даты и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе:
Один заявитель имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.
Заявки подаются путем вручения их организатору аукциона по месту приема заявок.
Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
Заявка считается принятой организатором аукциона, если ей присвоен регистрационный номер, о чем на заявке делается соответствующая отметка.
Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.
  Заявка на участие в аукционе, 
  Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.
Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол рассмотрения заявок должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, о датах подачи заявок, о внесенных в качестве обеспечения заявки денежных средствах, если решением о проведении аукциона установлено требование об обеспечении заявки на участие в аукционе, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и не позднее чем на следующий день после дня его подписания размещается на официальном сайте в сети "Интернет".
          Заявки на участие в аукционе принимаются со дня опубликования извещения и по «20» июля 2015 г., с 08:00 до 17:00 в рабочие дни (перерыв с 13:00 до 14:00) по  адресу: 664528 р. п. Маркова, 37, 1-2.
12) Размер денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе: 20 процентов от стоимости годовой арендной платы земельного участка, указанного в извещении о проведении аукциона.
379 140 (триста семьдесят девять тысяч сто сорок) рублей;
13) Порядок внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе:
Денежные средства в качестве обеспечения заявки вносятся в валюте Российской Федерации на указанный ниже счет организатора и должны поступить до дня  окончания приема документов для участия в аукционе.
Внесенные денежные средства в качестве обеспечения заявки возвращаются:
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок;
- заявителю, отозвавшему свою заявку на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. При этом в случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок указанные денежные средства возвращаются в порядке, установленном для участников аукциона, не победивших в нем;
- заявителям в течение пяти рабочих дней со дня принятия исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления решения об отказе в проведении аукциона;
- участникам аукциона, не победившим в нем, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;
- победителю аукциона в течение пяти рабочих дней со дня подписания договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых являлось предметом аукциона, и договора аренды соответствующего земельного участка;
- лицам, имеющим право на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса в соответствии с частями 24 - 26 статьи 46.7 Градостроительного кодекса РФ, в течение пяти рабочих дней со дня признания аукциона несостоявшимся.
Внесенные победителем аукциона денежные средства в качестве обеспечения заявки  засчитываются в счет арендной платы.
В случае, если победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса и(или) договора аренды земельного участка, внесенные победителем денежные средства в качестве обеспечения заявки ему не возвращаются.
14) Банковские реквизиты счета организатора аукциона для перечисления денежных средств в качестве обеспечения заявки:
УФК по Иркутской области (Администрация Марковского муниципального образования - Администрация городского поселения)
ИНН 3827020680 КПП 382701001
ОКТМО 25612163
Р/С 40302810625203000141
Л/С 05343007910
БИК 042520001
ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск
14) Требования к участникам аукциона (далее – Требования):
1. Участником аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса может быть признано юридическое лицо, соответствующее следующим обязательным требованиям:
1.1. Осуществление юридическим лицом деятельности в качестве застройщика не менее чем 3 года при условии, что совокупный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию за последние 3 года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составляет не менее чем минимальный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию, установленный в соответствии с пунктом 4 настоящих Требований.
1.2. Наличие у юридического лица полученного в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона.
1.3. Непроведение ликвидации юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении внешнего управления или продлении его срока, о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе.
1.4. Неприостановление деятельности юридического лица в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
1.5. Отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» и в реестре недобросовестных застройщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 года № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства», сведений о юридическом лице (в том числе об учредителях, о членах коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа юридического лица) в части исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства или организации такого строительства, реконструкции и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица жилых помещений.
1.6. Соблюдение юридическим лицом нормативов оценки финансовой устойчивости его деятельности, установленных Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.7. Отсутствие у юридического лица недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период. Заявитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном законодательством Российской Федерации порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на дату рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.
1.8. Отсутствие у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью в сфере строительства, реконструкции объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и административного наказания в виде дисквалификации.
2. В случае, если участником аукциона является юридическое лицо, выступающее стороной договора простого товарищества, требования, предусмотренные пунктом 1, применяются в следующем порядке:
2.1. Требования, предусмотренные подпунктами 1.1 и 1.2 пункта 1, применяются в совокупности в отношении лиц, являющихся сторонами договора простого товарищества. При этом каждое лицо, являющееся стороной такого договора, обязано удовлетворять хотя бы одному из указанных требований в полном объеме.
2.2. Требования, предусмотренные подпунктами 1.3–1.8 пункта 1 Требований, применяются в отношении каждого лица, являющегося стороной договора простого товарищества.
3. Требования, предусмотренные пунктом 1, являются едиными для участников аукциона. Установление требований к участникам аукциона, если эти требования не предусмотрены пунктом 1 настоящего документа, не допускается.
4. Минимальный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки и (или) объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию при проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса определяется как отношение максимальной площади многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки и (или) объектов индивидуального жилищного строительства, которые могут быть построены в границах территории, подлежащей комплексному освоению, в соответствии с максимальными значениями предельных параметров разрешенного строительства, предусмотренных градостроительным регламентом, к сроку, на который заключается данный договор, составляет: 
____87000____________ кв. метров;
5. В целях подтверждения выполнения предусмотренных подпунктами 1.1 и 1.2 пункта 1 Требований к участникам аукциона заявители представляют в установленный извещением о проведении аукциона срок следующие документы:
5.1. Копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, копии актов приемки объектов капитального строительства (за исключением случая, если застройщик является лицом, осуществляющим строительство) за последние 3 года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, копии документов, подтверждающих ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, по установленной в соответствии с Федеральным законом от 29 ноября 2007 года № 282-ФЗ «Об официальном статистическом учете и системе государственной статистики в Российской Федерации» форме федерального статистического наблюдения.
5.2. Выписку из реестра членов саморегулируемой организации, членом которой является заявитель, с указанием сведений о наличии у заявителя свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона.
6. Заявители декларируют в письменной форме соответствие требованиям, предусмотренным подпунктами 1.3–1.8 пункта 1 Требований. При этом соответствие заявителя требованию, предусмотренному подпунктом 1.3 пункта 1, декларируется в части подтверждения отсутствия решения арбитражного суда о введении внешнего управления или о продлении его срока, о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства.
7. Организатор аукциона в установленном законодательством Российской Федерации порядке запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц, в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств, а также вправе проверить соответствие заявителей требованиям, указанным в пункте 1 Требований.
8. Для участия в аукционе лицо, желающее участвовать в аукционе, также представляет документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе.
9. Все документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства.
15) Размер арендной платы за земельный участок:
Определить начальный размер арендной платы в год на основании отчета об определении рыночного размера первого арендного платежа земельного участка № 02-15-оц от 10.06.2015, выполненных ООО «Дело»:
1 895 700 (один миллион восемьсот девяносто пять тысяч семьсот) рублей;
16) Сведения о наличии ограничений (обременений), установленных в отношении земельного участка (далее – Участок):
Выполнение победителями аукциона следующих обязательств по комплексному освоению Участков:
подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участков, и ее согласование, а также утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);
благоустройство территории в границах Участков посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участков (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участков, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций;
– осуществление строительства на Участках в минимально требуемом объеме, предусмотренном настоящим извещением, жилья экономического класса в соответствии с параметрами разрешенного строительства, указанными в извещении о проведении аукциона, и подлежащего передаче и/или продаже в порядке и в сроки, предусмотренные проектом договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;
– осуществление строительства на Участках объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования.
Общая площадь жилья экономического класса должна составлять не менее восьмидесяти пяти процентов от общей площади жилых помещений.
Доля площади нежилых зданий и нежилых помещений в жилых зданиях, которые планируется построить в рамках проекта жилищного строительства (за исключением зданий социального и коммунально-бытового назначения, зданий, относящихся к объектам инженерно-технического обеспечения, а также помещений общего пользования, социального и коммунально-бытового назначения в многоквартирных домах), в площади всех жилых и нежилых зданий, которые планируется построить в рамках проекта, не должна превышать пятнадцать процентов.
Максимальные сроки и порядок осуществления мероприятий по комплексному освоению территории в целях строительства жилья экономического класса указаны в проекте договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
17) Примерный перечень мероприятий по подключению (технологическому присоединению) объектов капитального строительства, которые будут построены в границах территории, подлежащей комплексному освоению в целях строительства жилья экономического класса, к сетям инженерно-технического обеспечения:
1. Холодное водоснабжение, водоотведение:
Подключение  земельного участка с объемом водоснабжения 24,8 куб.м./час и водоотведения 24,8 куб.м/час к централизованным сетям водоснабжения возможно от водовода диаметром 900мм по ул.Лермонтова, водоотведение в канализационный коллектор диаметром 70 м в микрорайоне Первомайский.   
 	В соответствии с Постановлением Правительства РФ №406 от 13.05.2013 г. «О государственном регулировании тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения», п.85 чт.10, в отношении заявителей, величина подключаемой (присоединяемой) нагрузки объектов которых превышает 10 куб. метров в час, размер платы за подключение устанавливается органом регулирования тарифов индивидуально с учетом расходов на увеличение мощности (пропускной способности) централизованных систем водоснабжения и (или) водоотведения, в том числе расходов на реконструкцию и (или) модернизацию существующих объектов централизованных систем водоснабжения и (или) водоотведения.
Плата за подключение (технологическое присоединение) правообладателям земельных участков будет установлена в индивидуальном порядке с учетом расходов на строительство, модернизацию и реконструкцию сетей водоснабжения и канализации.
2. Теплоснабжение: 
Источник теплоснабжения: Новоиркутская ТЭЦ.
Тепловые нагрузки:
Отопление: 2,55 Гкал/ч
ГВС: 1,98 Гкал/ч
Плата за подключение к системе теплоснабжения для объектов капитального строительства заявителей Иркутского района не установлена.
Правообладателю земельного участка необходимо в течение трех лет с даты получения технических условий определить подключаемую тепловую нагрузку и обратиться с заявлением о подключении объектов капитального строительства к тепловым сетям ОАО «Иркутскэнерго».
3. Электроснабжение:
Возможная точка присоединения: ВЛ-110 кВ «ИГЭС – Шелехово» со строительством нового центра питания 110 кВ
Уровень напряжения: 110 кВ;
Максимальная мощность: 
Правообладателю земельного участка необходимо в течение трех лет с даты получения технических условий определить подключаемую тепловую нагрузку и обратиться с заявлением о подключении объектов капитального строительства к тепловым сетям ОАО «Иркутскэнерго».
Определить места расположения объектов, мощность и категорию надежности электроснабжения, так же в границах красных линий необходимо закрепить линейные объекты, в том числе линии электропередачи до земельного участка, и сети электроснабжения в границах земельного участка.
18) Примерные затраты на осуществление вышеуказанных мероприятий по подключению и источники финансирования этих затрат составляют:
отсутствует в соответствии со статьей 39.11 Земельного кодекса РФ
19) Уполномоченным органом местного самоуправления, осуществляющим в соответствии с частью 3 статьи 46.6 Градостроительного кодекса Российской Федерации отдельные права и обязанности исполнительного органа государственной власти, который должен заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, по данному договору является администрация Марковского муниципального образования (ИНН 3827020680, ОГРН 1053827058867, тел./факс 8 (3952)49-31-10).
Все иные вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации.
20) Условия для комплексного освоения участка является:
подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, ее согласование, а также ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);
[bookmark: _GoBack]благоустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций.
