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Состав документации по территориальному планированию 

«Проект внесения изменений в генеральный план Марковского городского поселения, 

Иркутского муниципального района, Иркутской области в границах земельных 

участков с кадастровыми номерами: 38:06:010903:15, 38:06:010903:16, 38:06:010903:14, 

38:06:010903:21, 38:06:010903:69, 38:06:010903:68, 38:06:010903:49, 38:06:010902:3373, 

38:06:010902:4471, 38:06:010903:20, 38:06:010903:3678, 38:06:010902:4457 расположенных 

в р.п. Маркова» 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование 

Количество 

страниц/ 

листов 

1  Утверждаемая часть  

 
081-16-измГП-

УЧ-ТМ 
Положение о территориальном планировании. 17 

 081-16-измГП-УЧ 
Карта планируемого размещения объектов 

местного значения. М 1:10 000 
1 

 081-16-измГП-УЧ Карта функциональных зон. М 1:10 000 1 

 081-16-измГП-УЧ 

Карта планируемого размещения объектов 

местного значения. Сети водоснабжения, 

канализации. Схема инженерной подготовки 

территории. М 1:10 000 

1 

 081-16-измГП-УЧ 

Карта планируемого размещения объектов 

местного значения. Сети теплоснабжения, 

электроснабжения, связи. М 1:10 000 

1 

  Материалы по обоснованию  

2 
081-16-измГП-

ОМ-ТМ 
Материалы по обоснованию. 17 

 081-16-измГП-ОМ 
Схема расположения элемента планировочной 

структуры.  М 1:25 000 
1 

3  Материалы в электронном виде  

 081-16-измГП-Д1 

Диск 1 

Материалы проекта – комплект графических 

материалов в формате *tiff, текстовых 

материалов в формате *doc и *pdf, графическая 

часть в программном продукте «Панорама. 

Профессиональная ГИС «Карта 2005» 

1 диск 
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  Состав коллектива 

В разработке «Проекта внесения изменений в генеральный план Марковского 

городского поселения, Иркутского муниципального района, Иркутской области в 

границах земельных участков с кадастровыми номерами: 38:06:010903:15, 

38:06:010903:16, 38:06:010903:14, 38:06:010903:21, 38:06:010903:69, 38:06:010903:68, 

38:06:010903:49, 38:06:010902:3373, 38:06:010902:4471, 38:06:010903:20, 

38:06:010903:3678, 38:06:010902:4457 расположенных в р.п. Маркова» принимали 

участие: 

Специалисты ООО «ППМ «Мастер-План»»: 

Градостроительная часть 
Управляющий проектом М.В. Горячая 

Архитектор 2 категории В.С. Кольган 

Экономика 

Главный специалист Н.В. Смирнов 

Транспорт, инженерная подготовка территории 

 Инженер 2 категории С. А. Киселев 

Электроснабжение, телефонизация, радиофикация и телевидение 

Ведущий инженер Е.С. Носкова 

Водоснабжение, водоотведение, ливневая канализация 

Главный специалист П.Д. Бабкина 

Теплоснабжение  

Главный специалист П.Д. Бабкина 

Сопровождение ГИС (геоинформационные системы) 

Ведущий инженер А.И. Борисова 
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Общие данные 

Проект внесения изменений в Генеральный план Марковского городского поселения 

Иркутского муниципального района Иркутской области выполнены по техническому 

заданию ООО «ВостСибСтрой» в соответствии с договором № 081-16 от 02.06.2016 г. 

Территория, в отношении которой вносятся изменения в генеральный план 

Марковского городского поселения представлена земельными участками с кадастровыми 

номерами: 38:06:010903:15, 38:06:010903:16, 38:06:010903:14, 38:06:010903:21, 

38:06:010903:69, 38:06:010903:68, 38:06:010903:49, 38:06:010902:3373, 38:06:010902:4471, 

38:06:010903:20, 38:06:010903:3678, 38:06:010902:4457 расположенных в р.п. Маркова 

Марковского городского поселения Иркутского района Иркутской области, в жилом 

микрорайоне «Луговое Iа». 

Проект разработан на основе внесения изменений в генеральный план Марковского 

городского поселения Иркутского муниципального района, Иркутской области 

утвержденного решением Думы от 04.06.2014 г. № 25-130/Дгп (изм. от 22.12.2015г. №45-

228/Дгп; изм от 26.04.2016г. №49-249/Дгп). 

 

Предусматривается изменение функционального назначения территории, с целью: 

- создания условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования; 

- обеспечения возможности создания жилого района с развитой сетью объектов 

социальной инфраструктуры, инженерного обеспечения, благоустройства, озеленения 

территории; 

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

- выделения элементов планировочной структуры, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 

объектов местного значения. 
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Вносимые изменения 

Внесением изменений функционального назначения в границах земельных участков с 

кадастровыми номерами 38:06:010903:49, 38:06:010903:68, 38:06:010903:69, 38:06:010903:14, 

38:06:010903:15, 38:06:010903:21, 38:06:010903:16, 38:06:010902:4471, 38:06:010902:3373 

предусматривается изменение планируемого назначения территории на зону общественно-

делового и коммерческого назначения (ОД-1), в границах земельного участка с кадастровым 

номером 38:06:010903:20 частично предусматривается зона размещения объектов дошкольного 

образования (ЖЗ-Д) и частично зона застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ-3), в 

границах земельного участка с кадастровым номером 38:06:010902:4457 предусматривается зона 

размещения объектов дошкольного образования (ЖЗ-Д). В отношении земельного участка с 

кадастровым номером 38:06:010903:3678 зона застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ-3) 

сохраняется без изменения. 

 

Главу 2 пункт 2.1.3 Население читать с учетом расчетной численности населения на 

проектируемой территории: 

Средняя жилищная обеспеченность населения принимается в соответствии с генеральным 

планом Марковского муниципального образования в размере 25 м
2
 общей площади на одного 

жителя в секционных жилых домах. Расчетная численность населения составит 2,06 тыс. чел.  

 

Главу 5 пункт 5.2 жилищное строительство читать со следующими дополнениями:  
Средняя жилищная обеспеченность населения принимается в соответствии с генеральным 

планом Марковского муниципального образования в размере 25 м
2
 общей площади на одного 

жителя в секционных жилых домах. 

На участках в отношении которых вносятся изменения в генеральный план Марковского 

городского поселения предусматривается размещение нового жилищного фонда, представленного 

5-этажными секционными жилыми домами (51,5 тыс. м
2 
общей площади квартир). 

 

Главу 5 пункт 5.3 культурно-бытовое строительство после части Городское население 

р.п. Маркова дополнить текстом:  
В связи с небольшой численностью населения расчет потребности в учреждениях 

культурно-бытового обслуживания произведен по объектам повседневного обслуживания 

(микрорайонного значения). Объектами районного и поселкового значения население 

рассматриваемой территории будет обеспечиваться в соответствии с генеральным планом 

Марковского МО. 

Нормативы для расчета приняты в соответствии с Местными нормативами градострои-

тельного проектирования Марковского муниципального образования Иркутского района Иркут-

ской области (МНГП), утвержденными решением Думы Марковского муниципального образова-

ния № 32-167/Дгп от 31.12.2014 г., и с МНГП Иркутского районного муниципального образова-

ния, утвержденными Решением Думы Иркутского района от 27.04.2017 г. №35-318/рд.  

Исходя из расчетов потребности в объектах социального и культурно-бытового обслужива-

ния, в границах проекта предусматривается размещение следующих объектов: 

 Детский сад на 140 мест 

 Торговые объекты на 21 320 торг. площади 

 Два предприятия общественного питания 1х40, 1х45 мест 

 Предприятия непосредственного бытового обслуживания 1х10 раб. мест 

 Отделение банка 
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Таблицу 5.1 читать с учетом следующих изменений: 

Проектное использование территории  

Население 2,06 тыс. чел.. 

Территории га % м
2
/чел 

Жилые зоны 6,87 30,1 33,4 

из них: среднеэтажные жилые дома 6,38 28,0 31,0 

             учреждения дошкольного образования 0,49 2,1 2,4 

Общественно-деловые зоны 15,96 69,9 77,4 

Итого  22,83 100,0 110,8 

Проектными предложениями предусматривается значительное изменение структуры 

использования территории. Жилая зона представлена участками секционной 5-этажной 

жилой застройки площадью 6,38 га и учреждения дошкольного образования (0,49 га), всего 

6,87 га. Средняя плотность жилой застройки составит 7 496,4 м
2
 общей площади на гектар, 

плотность населения в границах жилой зоны – 299,8 чел./га.  

Подавляющую часть проектируемой территории (15,96 га) займут объекты 

общественно-деловой зоны, представленные главным образом торговыми предприятиями. 

 

Таблицу 5.3 читать с учетом следующих изменений: 

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания р.п. Маркова 

Объекты 
Единица 

измерения 

Норматив 

на 1000 

жителей 

Требуется 

для населе-

ния 2,06 

тыс. чел. 

Предложения по 

размещению 

Дошкольные образовательные 

учреждения 
место 64 132 1х140 

Общеобразовательные школы место 120 247 в школе п. Луговой 

Торговые объекты 
м

2
 торг. 

площади 
486,6 1 002,4 

21 320 в обще-

ственно-деловой 

зоне 

Предприятия общественного пита-

ния 
место 40 82 

1х40, 1х45 в обще-

ственно-деловой 

зоне 

Предприятия непосредственного 

бытового обслуживания 

рабочее 

место 
5 10 

1х10 в обществен-

но-деловой зоне 

Отделения и филиалы банков объект 0,3-0,5 1 
1 в общественно-

деловой зоне 

В настоящее время объекты культурно-бытового обслуживания на анализируемой 

территории отсутствуют. 

Проектом предлагается в основном сохранение объектов обслуживания, 

предусмотренных генеральным планом для размещения на рассматриваемой территории. В 

то же время их вместимость изменяется в связи с принятием МНГП. В то же время в связи с 

сокращением расчетной численности населения не предусматривается размещение 

общеобразовательной школы и отделения связи. Строительство школы на 300 мест не 

представляется целесообразным, поскольку в ней будет сложно обеспечить высокий уровень 

обучения. В то же время размеры участка под школу в п. Луговой позволяют увеличить ее 

вместимость с 1 000 до 1 275 мест, что даст возможность разместить в ней расчетное 

количество учащихся из населения на проектируемой территории. Для этого необходимо 

строительство безопасного (подземного или надземного) перехода через магистраль 

федеральной автомобильной дороги Р 258 «Байкал». Это также позволит населению, 
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размещаемому в жилой застройке, пользоваться другими объектами социального и 

культурно-бытового обслуживания п. Луговой. Расчет потребности в объектах социальной 

инфраструктуры приведен в таблице 5.3. 

Главу 4 пункт 4.6 Развитие транспортной инфраструктуры дополнить 

текстом: 

Основная схема организации дорожного движения, разработанная и утвержденная в 

предыдущей версии генплана, осталась практически неизменной. Внесены изменения 

категорий улиц в соответствии с новой редакцией СП «Градостроительства». В северной 

части на автомобильной дороге федерального значения  Р-258 «Байкал» запроектированы 

разворотные места для снижения аварийности. Все выезды на автомобильную дорогу Р-258 

«Байкал» организованы с запретом левого поворота. Также вдоль федеральной дороги с 

левой стороны во избежание частых выездов на дорогу. Проектом предусматривается дублер 

в жилой и общественно деловой зоне, служащий для сбора транспортных средств, с выездом 

на автомобильную дорогу «Байкал». Также для уменьшения расстояний от новой застройки 

до социальных объектов и снижение аварийной ситуации на федеральной автомобильной 

дороге Р-258 «Байкал». Проектом предусмотрено строительство надземного пешеходного 

перехода через федеральную трассу Р-258 «Байкал». 

 

Главу 4 пункт 4.7.4 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел теплоснабжение дополнить текстом: 

Согласно расчетам прогнозный прирост тепловых нагрузок планируемой застройки 

7,07 Гкал/час, Теплоснабжение планируемой застройки предлагается от НИИТЭЦ с 

подключением к существующим тепловым сетям микрорайона «Луговое». Точку 

подключения определить на последующих стадиях проектирования по согласованию с 

владельцем сетей теплоснабжения ООО «ВостСибСтрой». 

 

Главу 4 пункт 4.7.5 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел электроснабжение дополнить текстом: 

Для электроснабжения планируемых объектов необходимо: 

Строительство одного распределительного пункта 10/0,4кВ в районе общественно-

деловой застройки, а также трансформаторной подстанции в районе жилой застройки. 

Для питания проектируемых объектов электроснабжения необходимо строительство 

кабельных линий электропередачи от ПС «Пивзавод». Марку и сечение кабельных линий 

необходимо определить на последующих стадиях проектирования. 

 

Главу 4 пункт 4.7.6 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел связь дополнить текстом: 

Суммарная потребность в телефонных номерах на расчетный срок составит 620 

телефонных номеров.  

В сфере беспроводной радиотелефонной связи предполагается дальнейшее 

расширение списка услуг сотовой связи и снижение их стоимости. 

Потребность рассматриваемой территории в услугах теле- и радиовещания 

планируется покрывать за счёт существующих объектов радиотрансляционной сети г. 

Иркутска. 

 

Главу 4 пункт 4.7.1 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел водоснабжение дополнить текстом: 

Суммарный расход воды на расчетный срок составит 0,612 тыс. м
3
/сут. Проектом 

предусматривается обеспечить централизованным водоснабжением всю планируемую 

жилую и общественную застройку. Подключение кольцевых распределительных сетей 
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хозяйственно-питьевого водоснабжения предусматривается от существующей системы 

водоснабжения мкр. Луговое. 

 

Главу 4 пункт 4.7.2 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел хоз.фекальная канализация дополнить текстом: 

Сброс стоков хозяйственно-бытовой канализации от планируемой застройки, 

предполагается в существующую систему водоотведения мкр. Луговое. Точка подключения 

определена предварительно, диаметры трубопроводов и необходимость строительства КНС 

на территории проекта определить на последующих стадиях проектирования. 

 

Главу 4 пункт 4.7.7 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел санитарная очистка дополнить текстом: 

Проектом предусматриваются мероприятия по сбору и удалению бытовых отходов 

традиционными методами. 

Сбор и доставку отходов будут осуществлять предприятия, специализирующиеся на 

сборе и транспортировке ТБО и имеющие специализированный и обычный автотранспорт. 

Организация работ по очистке территории предусматривается планово-регулярная от 

всех жилых и общественных зданий независимо от степени их благоустройства. Сбор быто-

вых отходов производится в соответствии с санитарными требованиями. Для сбора и удале-

ния ТБО предусматривается применение системы несменяемых сборников, позволяющих 

наиболее полно использовать мусоровозный транспорт и предохранять почву от загрязнения 

отбросами. 

 

Главу 4 пункт 4.7.8 Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

раздел инженерная подготовка территории дополнить текстом:  

Стоки предусматривается отводить рельефом вдоль дорог в сторону понижения 

геодезических отметок. Сброс поверхностных сточных вод с территории проекта планировки 

предлагается осуществить в планируемый коллектор дождевой канализации, проходящий в 

районе застройки Луговое II. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

 

 



Приложение 1 

Планируемое размещение объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения,                                                       

иных объектов капитального строительства 

Обозначение 

на карте 
Наименование функциональной зоны Объект Площадь,га 

1 2 3 4 

Жилые зоны 

1 
Зоны застройки среднеэтажными 

жилыми домами 

Среднеэтажные жилые дома (5 эт.) 36,53 тыс. м2 площади 

квартир 
4,7 

2 
Зоны застройки среднеэтажными 

жилыми домами 

Среднеэтажные жилые дома (5 эт.) 15,00 тыс. м2 площади 

квартир 
1,7 

3 
Зоны объектов дошкольного 

образования 
Детский сад на 140 мест 0,5 

4 
Зоны объектов дошкольного 

образования 
Детский сад на 140 мест 0,7 

Общественно-деловые зоны 

5 
Зоны общественно-делового и 

коммерческого назначения 

Гирермаркет "DIY" 15874 м2 общей площади, предприятия 

общественного питания 1х40 мест 
5,3 

6 
Зоны общественно-делового и 

коммерческого назначения 

Гипермаркет 3500 м2, торговая галерея 6500 м2 общей площади, 

предприятия общественного питания 1х45 мест, предприятия 

непосредственного бытового обслуживания 1х10 рабочих мест, 

отделения и филиалы банков 1 объект 

3,8 

7 
Зоны общественно-делового и 

коммерческого назначения 
Автосалон 10000 м2 общей площади 4,7 

8 
Зоны общественно-делового и 

коммерческого назначения 
Магазин спорттоваров 2500 м2 общей площади 2,2 

9 
Зоны общественно-делового и 

коммерческого назначения 
Супермаркет 1,6 
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