

             Положение о территориальном планировании

                                       Общие данные
Работы на выполнение Внесений изменений в Генеральный план Марковского городского поселения, Иркутского муниципального района, Иркутской области в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 38:06:010902:3370, 38:06:010902:3371, 38:06:010902:3372, 38:06:010902:3373, 38:06:010902:3374, 38:06:010902:3375, 38:06:010902:3377, 38:06:010902:3378, 38:06:010902:3380, 38:06:010902:3381, 38:06:010902:3382, 38:06:010902:3383, 38:06:010902:2096, 38:06:010902:2665 расположенных в р.п. Маркова выполнены по техническому заданию администрации Марковского муниципального образования в соответствии с договором № 15-045 от 29.06.2015 г.
Территория, в отношении которой вносятся изменения в генеральный план Марковского городского поселения представлена земельными участками с кадастровыми номерами: 38:06:010902:3370, 38:06:010902:3371, 38:06:010902:3372, 38:06:010902:3373, 38:06:010902:3374, 38:06:010902:3375, 38:06:010902:3377, 38:06:010902:3378, 38:06:010902:3380, 38:06:010902:3381, 38:06:010902:3382, 38:06:010902:3383, 38:06:010902:2096, 38:06:010902:2665, расположенных в р.п. Маркова Марковского муниципального образования Иркутского района Иркутской области, в жилом районе «Луговое». 

Проект разработан на основе внесения изменений в генеральный план Марковского городского поселения Иркутского муниципального района, Иркутской области утвержденного решением Думы от 04.06.2014 г. № 25-130/Дгп.
Предусматривается изменение функционального назначения территории, с целью размещения объектов жилищного строительства, социальной, инженерной и транспортной инфраструктур в соответствии с проектом планировки и межевания незастроенной территории жилого района «Луговое II» Марковского городского поселения, Иркутского района, Иркутской области (утвержден постановлением администрации Марковского МО от 19.09.2014г. № 580).
Вносятся изменения в генеральный план Марковского городского поселения в части следующих разделов (пунктов):
Положения о территориальном планировании.

 -Глава 2. Перечень внесенных изменений в генеральный план Марковского МО.
Графические материалы.

Глава 2. Перечень внесенных изменений в генеральный план Марковского Марковского МО. 
Главу 2. дополнить пунктом: изменения в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 38:06:010902:3370, 38:06:010902:3371, 38:06:010902:3372, 38:06:010902:3373, 38:06:010902:3374, 38:06:010902:3375, 38:06:010902:3377, 38:06:010902:3378, 38:06:010902:3380, 38:06:010902:3381, 38:06:010902:3382, 38:06:010902:3383, 38:06:010902:2096, 38:06:010902:2665 расположенных в р.п. Маркова.

Территория проекта расположена на территории Иркутского районного муниципального образования, в северо-западной части р.п. Маркова Марковского городского поселения. С западной стороны проходит федеральная автомобильная дорога Р-258 «Байкал» Иркутск-Улан-Удэ – Чита. Рассматриваемые земельные участки свободны от застройки. 
Проектом предусмотрено размещение застройки переменной этажности, определены зоны размещения объектов капитального строительства, в т.ч. объектов соцкультбыта, сформированы планировочные элементы жилого образования, определены их параметры. 

Средняя жилищная обеспеченность населения проекта принимается для секционных жилых домов в размере 25 м2 общей площади на одного жителя. Расчетная численность населения рассматриваемых участков при общей площади жилищного фонда 320,0 тыс. м2 составит 12,8 тыс. чел. 

В настоящее время объекты культурно-бытового обслуживания на территории проекта, кроме строящейся поликлиники, отсутствуют.

В рамках данной работы расчет потребности в объектах социального и культурно-бытового обслуживания был проведен в границах I планировочного района р.п. Маркова составляющему единый жилой массив с освоенной территорией жилого района «Луговое». 
На территории жилого района «Луговое» действуют магазины суммарной торговой площадью 1 432 м2 и ФАП с врачебным обслуживанием (фактически – амбулатория) на 30 посещений в смену; завершается строительство детского сада на 220 мест и поликлиники на 100 посещений в смену. 
Исходя из расчетов потребности в объектах социального и культурно-бытового обслуживания, в границах проекта предусматривается размещение  следующих объектов:

· Двух детских садов на 220 мест

· Общеобразовательной школы на 1000 учащихся

· Расширение поликлиники на 200 посещений в смену

· Отделение связи

· Отделение банка
· Спортивные сооружения

Необходимая площадь физкультурно-спортивных сооружений, размещаемых на территории жилого района, для населения 12,8 тыс. чел. составит 3,1-5,0 га. По проекту в границах участка размещается 1,9 га спортивных сооружений, а согласно утвержденному генеральному плану Марковского МО на смежной территории, с западной стороны проектируемого участка – еще 3,2 га физкультурно-спортивных сооружений, всего 5,1 га, что соответствует нормативной потребности.
Таблица 1. Сведения о видах, назначении и наименовании объектов капитального строительства местного значения
	№ на карте
	Наименование функциональной зоны
	Объект
	Мероприятия
	Очередь строительства
	Площадь, га

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	9 эт. и более - жилые дома 60,2 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	5,49

	
	
	
	
	
	

	2
	Зона размещения объектов дошкольного образования
	ДОУ на 220 мест
	Новое строительство
	Расчетный срок
	0,8


	3
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	9 эт. и более - жилые дома 67 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	5,7

	
	
	
	
	
	

	4
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	4-8-эт. жилые дома 15,7 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	1,73

	5
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	4-8-эт. жилые дома 124,7 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	11,8

	
	
	Отделение банка
	
	
	

	
	
	Отделение связи
	
	
	

	6
	Зона размещения объектов начального и среднего общего образования, внешкольных учреждений
	Школа на 1000 мест
	Новое строительство
	Расчетный срок
	3,3

	7
	Зона размещения объектов дошкольного образования
	ДОУ на 220 мест
	Новое строительство
	Расчетный срок
	0,8

	8
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	4-8-эт. жилые дома 20 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	1,95

	9
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	4-8-эт. жилые дома 32,4 тыс. м2 общей площади
	Новое строительство
	Расчетный срок
	5,81

	
	
	
	
	
	

	10
	Зона размещения объектов здравоохранения и социального обеспечения
	Расширение поликлиники на 200 посещений в смену
	Реконструкция
	Расчетный срок
	0,66

	11
	Зона размещения объектов физкультуры и спорта
	Спортивные сооружения
	Новое строительство
	Расчетный срок
	1,9


Инженерное обеспечение

Теплоснабжение

Проектируемую застройку намечается полностью обеспечить централизованным теплоснабжением. Подключение планируемых потребителей предлагается от существующей распределительной тепловой сети, 2d 300, проходящей по территории жилого комплекса, до ул. Фролова, обеспечивающей теплом существующую застройку, расположенную за границей проекта. Источником тепла является Ново-Иркутская ТЭЦ. Температура теплоносителя в тепловых сетях 150-70 ºС. Схема тепловых сетей 2-х трубная. Подключение системы отопление и горячего водоснабжения зданий выполнить через автоматизированные индивидуальные тепловые пункты. Подключение системы горячего водоснабжения выполнить по закрытой схеме. Прокладка трубопроводов тепловых сетей подземная.
Электроснабжение 

Для электроснабжения планируемых объектов необходимо:

Строительство трансформаторных подстанций.
Для питания проектируемых ТП необходимо строительство кабельных линий электропередачи от ПС «Пивзавод». Марку и сечение кабельных линий необходимо определить на последующих стадиях проектирования.
Связь, телевидение и радиовещание

Для обеспечения проектируемой потребности в услугах стационарной телефонной связи на рассматриваемой территории предлагается строительство автоматической телефонной станции на 6 500 телефонных номеров. 

В сфере беспроводной радиотелефонной связи предполагается дальнейшее расширение списка услуг сотовой связи и снижение их стоимости.

Потребность рассматриваемой территории в услугах теле- и радиовещания планируется покрывать за счёт существующих объектов радиотрансляционной сети г. Иркутска.

Водоснабжение

Проектом предусматривается строительство водопроводного кольца диаметром 225 мм протяженностью 2,87 км. Дополнительно на сети для противопожарных целей предлагается монтирование пожарных гидрантов. Их количество будет определено на стадии непосредственного строительства.
Водоотведение

Проектом предусматривается строительство коллектора самотечной хозяйственно-бытовой канализации диаметрами 250-300 мм общей протяженностью 0,84 км. Стоки предусматривается собирать в проектируемую КНС производительностью 138,7 м3/ч, отводить двумя напорными трубопроводами диаметром 200 мм протяженностью 1,3 км до камеры гашения напора. Далее стоки предлагается отправлять по существующему коллектору диаметром 400 мм вдоль существующих блок-секций до действующей КНС.
Инженерная подготовка территории

Проектом предусматривается устройство ливневой канализации закрытого типа. Поверхностные стоки по лоткам проезжей части проездов и улиц собираются с территорий жилого района, поступают через дождеприемники в самотечном режиме в сеть ливневой канализации Д=1000мм поступают в регулирующие резервуары и коллекторами отводятся на очистные.
Санитарная очистка территории

Проектом предусматриваются мероприятия по сбору и удалению бытовых отходов традиционными методами.

Сбор и доставку отходов будут осуществлять предприятия, специализирующиеся на сборе и транспортировке ТБО и имеющие специализированный и обычный автотранспорт.

Организация работ по очистке территории предусматривается планово-регулярная от всех жилых и общественных зданий независимо от степени их благоустройства. Сбор бытовых отходов производится в соответствии с санитарными требованиями. Для сбора и удаления ТБО предусматривается применение системы несменяемых сборников, позволяющих наиболее полно использовать мусоровозный транспорт и предохранять почву от загрязнения отбросами. 

Уличная сеть и транспортное обслуживание

Улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть проектируемого района формируется на основе федеральной автомобильной дороги (Р-258 «Байкал»), обеспечивающих транспортные связи с центром города и выходы на внешние дороги. 

Для транспортного обслуживания территорий проектируемой застройки предусматривается строительство сети местных улиц и проездов, обеспечивающих внутриквартальные связи и выходы на прилегающие магистральные улицы. 
Проектом предусматриваются следующие мероприятия по развитию улично-дорожной сети на проектируемом участке:

- реконструкция примыкания на 10+370 км (слева) федеральной автомобильной дороги;

- строительство улицы по типу бульвар, протяженностью 0,94 км;

- предусмотрено строительство дополнительного примыкания на 10+86 км (слева) федеральной автомобильной дороги Р-258 «Байкал» с западной стороны проектируемой территории;

- формирование улично-дорожной сети в центральной части проектируемого района.
Проектом принята следующая классификация улично-дорожной сети проектируемого района:

1. Главная улица:

- автомобильная дорога Р-258 «Байкал», в границах Марковского муниципального образования.

2. Основная улица:

- ул. Фролова.

- проектируемый Бульвар 
Запроектированная улично-дорожная сеть предусматривает:

- транспортную доступность всей территории жилого района;

- устройство дублирующих местных проездов к объектам массового тяготения;

- предотвращение транзитного движения через кварталы жилой застройки;

- организацию парковочных мест.

Городской транспорт
Пассажирское транспортное обслуживание района осуществляется автобусными маршрутами. Проектом предусматривается организация нового маршрута общественного транспорта и введение в эксплуатацию автобусов большей вместимостью. Маршрут планируется провести по новой застройке по основным улицам, общая протяженность составит 2,2 км.  Так же предусмотрено 4 остановочных пунктов на проектируемой территории.

Для постоянного хранения транспортных средств, предусмотрено строительство парковочных мест, на двух площадках площадью 3,28 га и 2,4 га, где может быть размещено 3000 машиномест.
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