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ВВЕДЕНИЕ 

 

Федеральным законом от 20 марта 2011 года № 41-ФЗ «О внесении изменений в 
Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации в части вопросов территориального планирования» были внесены 
изменения в Градостроительный кодекс Российской Федерации, в соответствии с 
которыми для строительства или реконструкции линейных объектов подготовка 
градостроительного плана земельного участка не требуется. По новым требованиям 
разработка проектной документации для строительства или реконструкции таких 
объектов должна осуществляться на основании проекта планировки и проекта межевания 
территории. 

В задачу проекта планировки входит анализ существующего состояния территории 
(вопросы землепользования, состояние жилищного фонда, обеспеченность объектами 
социально-культурного обслуживания, состояние зеленого фонда района, обеспеченность 
объектами и сетями инженерной и транспортной инфраструктуры, а также планировочные 
ограничения природного и техногенного характера) и определение основных направлений 
и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

Документация по планировке территории с проектом межевания территории 
разработана относительно земельного участка с кадастровым номером 38:06:012801:1098 
для расширения территории СНТ «Геолог», по адресу: Иркутская область, Иркутский 
район, 1 квартал Приморского лесничества, Иркутского лесхоза, урочище «Ерши». 

Документация по планировке территории с проектом межевания территории 
разработана ООО «Дело» по заказу СНТ «Геолог» в лице председателя  Тюрткова Валерия 
Алексеевича в соответствии с договором на оказание работ. 

В составе проекта планировки территории подготовлен проект межевания 
территории.  

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 
застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах 
элементов планировочной структуры. 

При подготовке документации по планировке территории с проектом межевания в ее 
составе, для всех видов использования, использованы следующие нормативно-правовые 
документы и материалы: 

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 
31.07.2020) (с изм. и доп., вступ. в силу с 28.08.2020);  

Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ; 
Водный кодекс российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ; 
Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
Федеральный закон от 10.01.2002г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 
Федеральный закон от 20.03.2011 № 41-ФЗ «О внесении изменений в 

градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов 
территориального планирования»; 

Постановление Правительства Российской Федерации № 564 от 12.05.2017  
«Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»; 

Постановление Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. N 717 "О нормах отвода 
земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса" (с 
изменениями и дополнениями); 

СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов" 
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Правила землепользования и застройки Марковского муниципального образования, 
утвержденные решением Думы Марковского муниципального образования от 19.03.2013 
№ 07-39/Дгп с изменениями и дополнениями. 
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Утвержден Постановлением 
администрации Марковского 
муниципального образования  
от «___»_____20__ г. №______ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
I.ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

земельного участка с кадастровым номером 38:06:012801:1098 для 
расширения территории СНТ «Геолог», по адресу: Иркутская область, 

Иркутский район, 1 квартал Приморского лесничества,  
Иркутского лесхоза, урочище «Ерши» 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИРКУТСК 2022г.
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РАЗДЕЛ 2. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  

 
2.1. АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ 
 

Планируемая территория расположена в функциональной зоне СХЗ-3 – Зона ведения 
дачного хозяйства, садоводства, огородничества в соответствии с ПЗЗ Марковского 
городского поселения, утвержденными решением Думы Марковского городского 
поселения от 19.03.2013 № 07-39/Дг с изменениями от 15.02.2022 № 61-260/Дпг. 

Проектируемая территория не застроена. 
 
Общая площадь земельного участка 1,3 га. Земельный участок предоставлен ТУ 

Росимущества в Иркутской области в аренду сроком по 10.02.2071 г.  СНТ «Геолог» на 
основании договора аренды от 11.02.2022 № 2911. Кадастровый номер земельного участка 
38:06:012801:1098.  

 
На территории, отведенной под разработку проекта планировки объекты культурного 

наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного 
наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и 
объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в том числе 
археологического), отсутствуют. 

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
земляные, строительные, хозяйственные и иные работы должны быть приостановлены 
исполнителем работ в случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия. Исполнитель работ в течение трех рабочих дней со дня их 
обнаружения обязан направить заявление в письменной форме об указанных объектах в 
инспекцию по охране объектов культурного наследия Иркутской области. 

 
Планировочная система застраиваемой территории обусловлена: 
- расположением существующей рядом застройкой СНТ «Геолог», а также объектов 

коммунального обслуживания; 
- существующими транспортными связями с прилегающей территорией. 

 
2.2. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 
 

Планировочное решение территории направлено на создание благоприятной среды 
обитания, повышение комфортности проживания населения, улучшение условий для 
ведения садоводства и огородничества. 

Проектом планировки предусматриваются следующие этапы освоения территории: 
1. Формирование зоны для индивидуальных земельных участков для ведения 

садоводства; 
2. Формирование жилой застройки; 
3. Формирование системы инженерного обеспечения проектируемой застройки; 
4.Формирование новых границ земельных участков и определение видов 

разрешенного использования образуемых земельных участков; 
5. Формирование красных линий по землям общего пользования. 
Предельные параметры объектов капитального строительства необходимо определить 

на стадии рабочего проектирования, в соответствии с действующими Правилами 
землепользования и застройки Марковского городского поселения. 
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Таблица 1. 
Технико-экономические показатели проекта планировки территории. 

 

 
2.2.1. ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (В 

ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ) 
 

Градостроительным регламентом зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства (в соответствии с действующими Правилами 
землепользования и застройки Марковского городского поселения) установлены виды 
разрешенного использования земельного участка и предельные параметры строительства 
объектов. 

 
Таблица 2. 

 
СХЗ-3 Зоны ведения дачного хозяйства, садоводства, огородничества 

 
Виды 

использования 
земельного 
участка 

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Объекты 
капитального 
строительства и 
иные виды 
объектов 

Параметры разрешенного 
использования 

Ведение 
садоводства 
13.2 

Осуществление отдыха и 
(или) выращивания  
гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных  
культур; размещение для  
собственных нужд 
садового дома, жилого 
дома, указанного в 
описании вида 
разрешенного 
использования с кодом 
2.1, хозяйственных  
построек и гаражей 

Садовый дом. 
Жилой дом  
Хозяйственные 
строения и 
сооружения 

1.Минимальная площадь земельного 
участка – 400 кв.м.  
Максимальная площадь земельного 
участка – 2 000 кв.м.  
2. Минимальный отступ:  
- от фронтальной границы (со 
стороны улицы) при отсутствии 
установленных красных линий – 5 м.  
- от иных границ земельного участка 
– 3 м.  
3. Этажность – не более 3 этажей.  
Предельная высота зданий - 15 м.  
4. Максимальный процент застройки 
-30 

№ п.п Наименование показателей 
Единица 

измерения 

Проектное 

предложение 

1 Планируемая территория, всего га 1,3 

     2 
Территория индивидуальных земельных участков 
(ведение садоводства) 

кв.м 10617 

3 
Территория общественного пользования (в том 
числе проезд) 

кв.м 2383 

     4 Количество участков: ед. 7

5  индивидуальные (ведение садоводства) ед. 6 

6  общего пользования ед. 1 

7 Протяженность проездов м 262 

8 Ширина проездов м 9 
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Виды 
использования 
земельного 
участка 

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Объекты 
капитального 
строительства и 
иные виды 
объектов 

Параметры разрешенного 
использования 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 
12.0  
 

Земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования включает 
в себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2  
 

Объекты улично-
дорожной сети. 
Объекты 
благоустройства. 
 

1.Предельные размеры земельного 
участка не устанавливаются.  
2.Минимальный отступ от границы 
земельного участка – не 
устанавливается  
3. Предельное количество этажей, 
предельная высота зданий, строений, 
сооружений не устанавливается  
4.Максимальный процент застройки: 
земельного участка - не 
устанавливается  
Иные параметры:  
Минимальная ширина проезда – 9 м.  
Минимальная ширина улицы – 15 м.  

Предоставление  
коммунальных 
услуг 3.1.1.  

Размещение зданий и со-
оружений, 
беспечивающих поставку 
воды, тепла, 
электричества, газа, 
отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и  
мастерских для 
обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега). 

Котельные, 
водозаборы, 
очистные 
сооружения, 
насосные станции, 
водопроводы, 
линии 
электропередач, 
трансформаторные 
подстанции, 
газопроводы, 
линии связи, 
телефонные 
станции, 
канализация. 
 

1.Предельные размеры земельных 
участков не устанавливаются.  
2.Минимальный отступ от границ 
земельного участка не 
устанавливается.  
3. Максимальное количество этажей 
– 1.  
4. Максимальный процент застройки 
не устанавливается.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      13 
 

2.2.2. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО 
И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 
 
 

Территория проектируемого СНТ относится к малым, в классификации зависимости 
от числа земельных участков. На данной территории проектируется 6 индивидуальных 
земельных участков (для ведения садоводства). 

По границе территории СНТ предусматривается ограждение. Территория 
проектирования соединена подъездной дорогой с существующей застроенной территорией 
СНТ «Геолог». 

Земельный участок состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных 
участков. К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами 
проездами (в пределах красных линий), пожарными водоемами, а также площадками и 
участками объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны). 

Планировочное решение территории СНТ обеспечивает проезд автотранспорта ко 
всем индивидуальным садовым участкам и объектам общего пользования. 

 
Организация улично-дорожной сети. 

 
Основой структуры проектируемого участка является улично-дорожная сеть. На 

проектируемой территории предусмотрены проезды. 
На территории садоводческого, дачного объединения ширина улиц и проездов в 

красных линиях должна быть: 
для улиц - 15 м; 
для проездов - 9 м. 
Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м. 
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для 

проездов - не менее 3,5 м. 
На проездах предусматриваются разъездные площадки длиной не менее 15 м и 

шириной не менее 7 м, включая ширину проезжей части. Расстояние между разъездными 
площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками не более 200 м. 

Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером 16 x 16 м. 
Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается. 

 
Планировка и застройка садовых, дачных участков. 

 
Площадь индивидуального садового, дачного участка принимается не менее 0,04 га. 

По периметру индивидуальных садовых, дачных участков рекомендуется устраивать 
сетчатое ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков 
(согласованному правлением садоводческого, дачного объединения) возможно устройство 
ограждений других типов. 

Допускается по решению общего собрания членов садоводческого, дачного 
объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов. 

На садовом, дачном участке следует предусматривать устройство компостной 
площадки, ямы или ящика, а при отсутствии канализации - и уборной. 

На садовом, дачном участке могут возводиться жилое строение или садовый дом, 
хозяйственные постройки и сооружения, в том числе теплицы, летняя кухня, баня (сауна), 
душ, навес или гараж для автомобилей. 

Допускается возведение хозяйственных построек разных типов, определенных 
местными традициями и условиями обустройства. Жилое строение или садовый дом 
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должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - 
не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных 
сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояния от хозяй-
ственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м. По 
согласованию с правлением садоводческого, дачного объединения навес или гараж для 
автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны 
улицы или проезда. 

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарнобытовым 
условиям должны быть от: 

жилого строения (или дома) - 3 м; 
постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м; 
других построек - 1 м;  
стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; 
кустарника - 1 м. 
Расстояние между жилым строением (или домом), хозяйственными постройками и 

границей соседнего участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при 
отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и 
др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более 
чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю 
(консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). 

При возведении на садовом, дачном участке хозяйственных построек, располагаемых 
на расстоянии 1 м от границы соседнего садового, дачного участка, скат крыши следует 
ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок. 

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям 
должны быть, м: 

от жилого строения или садовые дома до душа, бани (сауны), уборной - 8; 
от колодца до уборной и компостного устройства - 8. 
Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на 

смежных участках. 
В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или садовому дому 

расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта 
блокировки, например: 

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м); 
дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и 

птицы не менее 4 м). 
Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или 

пристроенными к садовому, дачному дому и хозяйственным постройкам. 
 

Инженерное обустройство. 
 

Территория садоводческого, дачного объединения должна быть оборудована системой 
водоснабжения, отвечающей требованиям СП 31.13330. 

Снабжение хозяйственно-питьевой водой может производиться как от центра-
лизованной системы водоснабжения, так и автономно. 

Сети электроснабжения на территории садоводческого, дачного объединения следует 
предусматривать, как правило, воздушными линиями. Запрещается проведение воздушных 
линий непосредственно над участками, кроме индивидуальной подводки. 
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2.3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 
ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР. 

 
Очередность развития территории направлена на обеспечение безопасности и 

компактности работ по возведению проектируемой застройки, создание комфортного 
проживания жителей по мере ввода в эксплуатацию проектируемых объектов капитального 
строительства. 

Данным проектом не предусмотрена очередность планируемого развития территории. 
Проект разрабатывается с целью образования садовых земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, расположенных в 
границах территории садоводства или огородничества в соответствии с утвержденным 
проектом межевания территории. 
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РАЗДЕЛ 3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
4.1 ОПИСАНИЕ ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ ТЕРРИТОРИИ 

 
Климат 
 
Климат Иркутского района, как и всей Иркутской области, резко континентальный с 

малоснежной зимой и теплым с обильными осадками летом. Характер погоды и 
метеорологический режим в зимний период определяется влиянием азиатского 
антициклона, летом – общим падением давления и активизацией циклонической 
деятельности. Среднегодовая температура воздуха составляет около -2,1 – -
2,9°С. Зима холодная малоснежная. Самый холодный месяц – январь, а самый тёплый – 
июль. Устойчивый снежный покров образуется, как правило, в начале–середине ноября и к 
концу зимы достигает высоты 0,3–0,4 м. Среднесуточная температура в январе -21,5 – -
22,9°С (абсолютный минимум -50°С). Число дней со снежным покровом составляет в 
среднем около 150 – 60 дней. В конце февраля или начале марта бывают 
непродолжительные оттепели с повышением температуры до +4°С. Продолжительность 
безморозного периода около 100 дней. По утрам в долинах рек и вблизи водохранилища 
наблюдаются густые туманы. Средняя продолжительность туманов составляет около 5,8 
часов. Более половины туманов отмечается в холодный период. Лето тёплое с 
преобладанием ясной погоды. Среднесуточная температура в июле +15,7 – +17,7°С 
(абсолютный максимум +35°С). Осадков в течение года выпадает немного (430 – 600 мм), 
причём основная часть - в виде дождей; месяц больших осадков – июль. Годовая величина 
осадков за год составляет в среднем 474 мм, а в отдельные годы колеблется от 330 до 620 
мм. Сумма осадков за год изменяется в среднем в пределах 460–540 мм с некоторым 
увеличением на наветренных склонах. Их основная часть (около 50 %) выпадает с июня по 
август, а с декабря по март – всего 13 %, их месячные суммы в холодный период не 
превышают 20 мм. Максимальная интенсивность осадков за интервал времени 5 минут 
составляет 2,3 мм/мин.  
 

Устойчивый снежный покров в среднем образуется чаще в первой декаде ноября и 
разрушается в начале апреля. Число дней со снежным покровом составляет в среднем около 
150-160 дней. Наибольшая декадная высота снежного покрова за зиму по отрывочным 
данным метеостанции Лиственничное на открытом месте колеблется от 14 до 22 см, в 
защищенном – от 23 до 32 см. Наибольшая декадная высота снежного покрова за зиму на 
открытом месте колеблется от 6 до 29 см, в защищенном – от 17 до 44 см. Среднее число 
дней с метелью – 10, наибольшее – 25. Нормативная нагрузка от снегового покрова – 70 
кг/м2, глубина сезонного промерзания грунтов – 3,0 м. Атмосферная циркуляция в районе 
Иркутска характеризуется тем, что сюда почти не поступают ни атлантические, ни 
тихоокеанские воздушные массы, пополнение осуществляется главным образом за счет 
арктического воздуха, трансформирующегося над континентом в воздух умеренного пояса. 
Наличие в районе Иркутска трех крупных водных объектов – Иркутского водохранилища, 
рек Ангары и Иркута, а также малых притоков – Ушаковки, Каи, долинами которых рельеф 
сильно расчленен, обусловливает особые микроклиматические условия в пределах города и 
в той или иной мере накладывается на общую циркуляцию атмосферы. Циркуляция 
атмосферы является одним из основных факторов в формировании климата, а, 
следовательно, и метеорологических условий. В Иркутске очень отчетливо выражены 
сезонные смены атмосферной циркуляции. По сравнению с другими городами, 
расположенными на той же широте, Иркутск характеризуется наиболее холодной зимой и 
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большими колебаниями метеорологических элементов, особенно температуры. В 
отдельных районах города могут одновременно формироваться местные особенности 
климата, то есть микроклимат. Центр города в среднем на 2°С – 3°С теплее пригородов. 
Близость реки и водохранилища (основные особенности режима, которого определяются 
регулирующим влиянием озера Байкал), различные орографические высоты, наличие 
зеленых насаждений, разнородность застройки и ее ориентация оказывают существенное 
влияние на термический режим воздуха прилегающих участков суши. Интенсивная 
хозяйственная деятельность на территории города способствует образованию здесь 
специфического городского микроклимата, отдельные элементы которого влекут 
ухудшение экологической обстановки в городе, особенно в зимний период. 
Метеорологические параметры воздействуют на экологические условия через состояние 
воздушной среды в городе, степень загрязнения подстилающей поверхности, 
интенсивность солнечной радиации, повторяемость опасных метеорологических явлений и 
т.д. Состояние воздуха определяется совокупностью метеорологических факторов: 
скоростью и направлением ветра, устойчивостью пограничного слоя атмосферы, 
влажностью воздуха, величиной и частотой выпадения осадков, температурными 
характеристиками. Определяющую роль в условиях загрязнения воздуха играют скорость 
ветра и характеристики устойчивости атмосферы. Увеличение концентрации загрязняющих 
веществ в нижних слоях атмосферы находится в прямой зависимости от скорости ветра. 
Порог «опасной скорости ветра» для низких выбросов составляет 1–2 м/с. Повторяемость 
скорости ветра 0–1 м/с в Иркутске очень высока – 52 % с среднем за год и до 72 % в 
декабре, лишь в апреле и мае она ниже 40 %. Такая высокая повторяемость тихой 
безветренной погоды характерна для районов с резко континентальным климатом. 
Значительно усугубляет неблагоприятные условия рассеивания выбросов в Иркутске 
температурная стратификация атмосферы. Особенности геоморфологического строения 
территории, значительная повторяемость антициклонального типа погод в основном 
обусловливают инверсионное распределение температуры в районе города. Наличие здесь 
«острова тепла» приводит к образованию нескольких инверсионных слоев: приземного и 
приподнятого. Наличие приземной и приподнятой инверсий способствует концентрации 
примесей также на двух уровнях. Сочетание инверсий с высокой повторяемостью штилей и 
слабых ветров создает опасность повышенного скопления выбросов в атмосфере и 
оседания их на подстилающую поверхность вблизи от источников выбросов. Влияние 
микроклиматических особенностей значительно сказывается на пространственном 
распределении загрязняющих веществ в городской атмосфере. Максимальное количество 
загрязнителей сосредоточивается в пониженных местах с затрудненным стоком воздушных 
масс, защищенных рельефом или зданиями от ветрового воздействия, и в узких улицах, 
ориентированных с северо-востока на юго-запад – перпендикулярно преобладающему 
переносу, с высокой нагрузкой работы автотранспорта. Дополнительный неблагоприятный 
эффект дает явление «городского бриза», поскольку в этом случае возникает полностью 
замкнутая система циркуляции, охватывающая площади с большой плотностью источников 
эмиссии. Воздушные потоки в нижних слоях переносят примеси с окраин города в центр, 
образуя зону конвергенции, а затем поднимаются и движутся в обратном направлении, 
опускаясь у окраин города. Локальные циркуляции вообще играют негативную роль в 
загрязнении атмосферы из-за преобладания малых скоростей ветра при их развитии. 
Усиление ветра, которое обычно связано с фронтальной деятельностью и 
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крупномасштабными циркуляционными процессами, ведет к уменьшению концентрации 
примесей, а, следовательно, и вредные последствия тогда менее значительны. 
Распределение и активность выбросов в атмосфере зависит и от влажности воздуха. Ее 
увеличение приводит, как правило, к росту концентрации большинства веществ. Влага 
способствует трансформации отдельных веществ в атмосфере и возникновению смогов. С 
одной стороны, город способствует увеличению влажности, с другой – увеличение 
влажности приводит к ухудшению экологических свойств воздуха. Следует отметить 
утренний (в 10 часов) максимум повторяемости туманов в Иркутске, образование которого 
связано с сочетанием радиационного выхолаживания и интенсивного поступления 
примесей (служащих ядрами конденсации) в атмосферу. Большее количество осадков в 
городе по сравнению с пригородами (на 14–20 %) усиливает лишь в некоторой мере 
очищение атмосферы. 

 
Рельеф 
 
Рельеф в границах Иркутска сложный. В нем присутствуют горы, плоские 

возвышенности с волнисто-равнинными пологими водоразделами, пади, ложбины и 
понижения. Его можно характеризовать как среднегорный интенсивно расчлененный 
крутосклонный. 

Большая часть территории сложена среднекембрийскими песчаниками, 
аргиллитами, известняками. Равнины прогибов заняты юрскими песчаниками, 
алевролитами, аргиллитами. В геоморфологическом отношении территория представлена 
Приморским хребтом и склонами крутизной более 20°. Крутые и обрывистые, покрытые 
каменистыми россыпями склоны обращены к Байкалу. Приморский хребет – 
неотектоническая морфоструктура, образовавшаяся в результате позднекайнозойских 
тектонических движений в Байкальской рифтовой зоне. Влияние современной высокой 
тектонической активности Байкальской рифтовой зоны на формирование рельефа 
отчетливо проявляется главным образом в пределах Приморского хребта. Близость 
Байкальской рифтовой зоны обусловливает высокую сейсмичность на территории 
Иркутска. 

 
Почвы, растительность 
 
На территории г. Иркутска выделено несколько десятков типов почв, от горных 

тундровых до черноземных. Наиболее пригодными для сельского хозяйства являются 
черноземные, лугово-черноземные и аллювиально-луговые почвы, приуроченные к 
лесостепным районам. Таежные почвы имеют меньшую плодородность и повышенную 
кислотность. На данный момент наиболее плодородные почвы вовлечены в 
сельскохозяйственную деятельность. Серые лесные почвы используются под посевы 
зерновых культур. 

В процессе эксплуатации почвенного покрова, который, начиная с перестроечного 
периода, не поддерживается на должном уровне мелиоративными работами, развились 
процессы его деградации, сократились площади наиболее ценных почв, уменьшился 
уровень плодородия всего почвенного покрова (водная, ветровая, овражная эрозия, потеря 
гумуса и уменьшение мощности его слоя, засоление и пр.). Растительность тесно 
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взаимодействует с абиотическими компонентами: водой, почвой, воздухом и участвует в 
поддержании равновесия всей геосистемы. В структуре элементов природного комплекса 
растительность выполняет такие важные специфические для нее функции как санитарно-
гигиенические, декоративно-планировочную и рекреационную, в итоге формируя 
экологическую среду для благоприятного проживания населения. Основным 
рекреационным компонентом растительности является лес, который представлен «зеленой 
зоной города», а в черте города – так называемыми «городскими лесами». Кроме лесов, 
обеспеченность жителей озелененными территориями дополняется компонентами 
«внутригородской системы озеленения». В целом, эти три составляющие формируют, так 
называемый «зеленый фонд города» или другого поселения людей. К сожалению, на 
протяжении длительного периода не проводились исследовательские работы по изучению и 
оценке состояния растительности. Воздействие антропогенной деятельности на 
сельскохозяйственные и садовые растения технические культуры и леса проявляется в 
нарушении их жизнедеятельности, развитии, заболеваемости, т.е. в конечном итоге на 
здоровье растений. Растительность может эффективно выполнять свое предназначение при 
условии ее достаточности для поселения, надлежащим за ней уходом и допустимой 
нагрузки антропогенного воздействия. Поэтому одним из интегральных показателей 
экологического благополучия объектов окружающей среды является состояние 
растительности. Основными отрицательными факторами, воздействующими на состояние 
зеленых насаждений являются: а) загрязнения окружающей среды (воздух, водные 
объекты, почва), б) изменения гидрологического режима (уровень и состав грунтовых вод); 
в) рекреационная деятельность населения (в основном вытаптывание). Воздействие этих 
факторов приводит к подрыву устойчивости биоценозов и заболеванию деревьев от разных 
возбудителей. 

 
4.2. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Определение границ зоны планируемого размещения проектируемых объектов 

капитального строительства  относительно территории земельного участка с кадастровым 
номером 38:06:012801:1098, расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский 
район, 1 квартал Приморского лесничества, Иркутского лесхоза, урочище «Ерши», 
характерных для зон ведения садоводства выполнялось в соответствии  с существующей 
планировочной структурой Марковского муниципального образования.  

Общая площадь земельного участка, сформированного  для размещения объектов 
капитального строительства  относительно территории земельного участка с кадастровым 
номером 38:06:012801:1098, расположенного в границах проекта планировки, составляет 
13000 кв.м.  

Градостроительными регламентами зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства (в соответствии с действующими Правилами 
землепользования и застройки Марковского городского поселения)  установлены 
предельные параметры строительства объектов.  

Минимальная площадь земельного участка для ведения садоводства – 400 кв.м., 
максимальная площадь земельного участка – 2 000 кв.м.  

Предельные размеры земельных участков территории общего пользования  не 
установлены. Минимальная ширина проезда составляет 9 м. 
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4.3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ 
СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО 
ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

 
Комплекс данных мероприятий определяется в комплексе с хозяйственным 

обустройством Марковского муниципального образования.  
 

Пожарная безопасность 
 

Согласно СП 53.13330.2011 для обеспечения пожаротушения, при отсутствии 
централизованного водоснабжения, на территории общего пользования садоводческого, 
дачного объединения должны предусматриваться противопожарные водоемы или 
резервуары вместимостью, при числе участков: до 300 - не менее 25 м3, более 300 - не 
менее 60 м3 (каждый с площадками для установки пожарной техники, с возможностью 
забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей). 

Число водоемов (резервуаров) и их расположение определяются требованиями 
СП31.13330. 

Садоводческие, дачные объединения, включающие до 300 садовых участков, в 
противопожарных целях должны иметь переносную мотопомпу; при числе участков от 301 
до 1000 - прицепную мотопомпу; при числе участков более 1000 - не менее двух прицепных 
мотопомп. 

Для хранения мотопомп обязательно строительство специального помещения. 
Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного 
садового участка не нормируются. 

Противопожарные расстояния между жилыми строениями или садовыми домами, 
расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и 
ограждающих конструкций должны быть не менее, указанных в таблице 3.  

 
Таблица № 3 

Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями 
(или домами) и группами жилых строений (или домов) на участках 

 

Расстояния, м  
Материал несущих и ограждающих 

конструкций строения А Б В 

А Камень, бетон, железобетон и другие 
негорючие материалы 6 8 10 

Б 
То же, с деревянными перекрытиями и 
покрытиями, защищенными негорючими 

и трудногорючими материалами 
8 10 12 

В 
Древесина, каркасные ограждающие 

конструкции из негорючих, 
трудногорючих и горючих материалов 

10 12 15 

 
Допускается группировать и блокировать жилые строения или садовые дома на двух 

соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при 
двухрядной застройке. 

При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или садовыми 
домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними 
жилыми строениями или садовыми домами групп принимаются по таблице 3. 
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Утилизация отходов 
 

На территории садоводческих, дачных объединений и за ее пределами запрещается 
организовывать свалки отходов. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться на 
садовых, дачных участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и 
др.) на территории общего пользования предусмотрена площадка для установки 
контейнеров. Площадки должны быть ограждены с трех сторон глухим ограждением 
высотой не менее 1,5 м, иметь твердое покрытие и размещаться на расстоянии не менее 20 
и не более 500 м от границ участков. 

 

Мероприятия по гражданской обороне и защите территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера. 

 
Проведения мероприятий по гражданской обороне и защита территории от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера проектом не предусмотрена. 
 

 
4.4. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

 
Мероприятия по сохранению окружающей природной среды обеспечиваются 

выполнением требований СНиП: 
- СНиП III-42-80: Охрана окружающей среды; 
- СНиП 11-01-95. 
Иное использование земельного участка, отличное от фактического не планируется. 

 
 

4.5. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
 

К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия) относятся объекты 
недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с 
исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, 
декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 
материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие 
собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и 
являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры. 

В границах проектируемой территории объекты культурно наследия отсутствуют 
согласно письму Службы по охране объектов культурного наследия Иркутской области  
от 04.05.2022 № 02-76-2496/22 (прилагается к проекту). 
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Утвержден Постановлением 
администрации Марковского 
муниципального образования  
от «___»_____20__ г. №______ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
земельного участка с кадастровым номером 38:06:012801:1098 для расширения 
территории СНТ «Геолог», по адресу: Иркутская область, Иркутский район,  
1 квартал Приморского лесничества, Иркутского лесхоза, урочище «Ерши» 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ИРКУТСК 2022г.
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РАЗДЕЛ 5. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 

5.1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

 
Образование земельных участков относительно территории земельного участка с 

кадастровым номером 38:06:012801:1098 для расширения территории СНТ «Геолог», по 
адресу: Иркутская область, Иркутский район, 1 квартал Приморского лесничества, 
Иркутского лесхоза, урочище «Ерши», проводится с целью устойчивого развития 
Марковского муниципального образования. 

Образование земельных участков проводится в соответствии со статьей 11.3 
«Образование земельных участков из земель и (или) земельных участков, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности» и статьей 11.4. «Раздел земельного 
участка» Земельного Кодекса РФ.  

Формирование земельного участка осуществляется с учетом сведений Единого 
государственного реестра недвижимости. 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 
соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания. 

Проект межевания выполнен в местной системе координат МСК-38, зона 3. 
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том числе 

возможные способы его образования отображены в Таблице 4. 
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Таблица 4. 
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том числе 

возможные способы его образования  
Обозначение 
образуемого 
земельного 
участка на 
чертеже 

Площадь, 
кв.м. 

Категория 
земель 

Местоположение 
Разрешенное 
использование 

Способ 
образования 

1 2 3 4 5 6 

:1098:ЗУ1 2000 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 1 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

:1098:ЗУ2 2000 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 2 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

:1098:ЗУ3 2000 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 3 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

:1098:ЗУ4 2000 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 4 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

:1098:ЗУ5 2000 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 5 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

:1098:ЗУ6 617 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог»,  
участок № 6 

Ведение 
садоводства 13.2 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 
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Обозначение 
образуемого 
земельного 
участка на 
чертеже 

Площадь, 
кв.м. 

Категория 
земель 

Местоположение 
Разрешенное 
использование 

Способ 
образования 

1 2 3 4 5 6 

:1098 2383 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения 

Российская 
Федерация, 

Иркутская область, 
Иркутский район, 
садоводческое 
некоммерческое 
товарищество 

«Геолог» 

Земельные 
участки 

(территории)  
общего 

пользования 
(12.0). 

Предоставление 
коммунальных 
услуг (3.1.1). 

Раздел земельного 
участка с 

кадастровым 
номером 

38:06:012801:1098 
с сохранением его 
в измененных 
границах 

 
5.2 ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 
Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 
основные виды разрешенного использования; 
условно разрешенные виды использования; 
вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте основных 
видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения 
специальных разрешений. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе 
условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение 
специального разрешения. Предоставление указанного разрешения осуществляется в 
порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте 
вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение 
возможно только в качестве дополнительного по отношению к основным или условно 
разрешенным видам использования и осуществляется совместно с ними на территории 
одного земельного участка. 

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных 
и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно, без 
дополнительных разрешений и согласований. 

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 
установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после проведения 
публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, 
заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

Разрешённое использование образованных земельных участков устанавливаются 
нормами Земельного законодательства, а также нормативными актами, используемыми при 



      32 
 

подготовке документации для внесения сведений о земельном участке в Единый 
государственный реестр недвижимости. 

Для определения разрешенного использования земельных участков используется 
«Классификатор видов разрешенного использования земельных участков», утвержденный  
Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков».  

 
5.3 ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 
 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 
содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 
используемой для Единого государственного реестра недвижимости МСК-38 зона №3, 
отображены в Таблице 5. Координаты характерных точек границ территории, в отношении 
которой утверждён проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к 
точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с 
Градостроительным кодексов РФ для территориальных зон. 
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Таблица 5. 

Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков 

Координаты Номер 
поворотной 

точки    X Y 
:1098:ЗУ1

 1 376517.39 3336955.65
2 376560.58 3337013.21
3 376543.90 3337035.19
4 376526.08 3337027.78
5 376530.23 3337017.93
6 376511.61 3337000.37
7 376519.98 3336991.13
8 376500.51 3336971.91
1 376517.39 3336955.65

:1098:ЗУ2
8 376500.51 3336971.91
7 376519.98 3336991.13
6 376511.61 3337000.37
5 376530.23 3337017.93
4 376526.08 3337027.78
9 376513.79 3337021.45

10 376508.65 3337032.10
11 376491.71 3337022.91
12 376491.40 3337023.52
13 376462.38 3337008.56
8 376500.51 3336971.91

:1098:ЗУ3
13 376462.38 3337008.56
12 376491.40 3337023.52
11 376491.71 3337022.91
10 376508.65 3337032.10
14 376494.18 3337061.63
15 376458.19 3337045.43
16 376435.17 3337034.70
13 376462.38 3337008.56

:1098:ЗУ4
17 376567.90 3337022.98
18 376582.79 3337042.85
19 376565.93 3337067.43
20 376557.41 3337061.95
21 376548.56 3337076.41
22 376506.35 3337057.24
23 376516.86 3337036.42
24 376519.31 3337034.83
25 376522.56 3337036.29
26 376533.58 3337041.60
27 376542.10 3337044.90
28 376544.38 3337045.15
29 376546.49 3337044.25
30 376552.54 3337039.53
17 376567.90 3337022.98

:1098:ЗУ5
18 376582.79 3337042.85
31 376622.61 3337095.99
32 376611.08 3337107.11
33 376597.25 3337098.71
21 376548.56 3337076.41
20 376557.41 3337061.95
19 376565.93 3337067.43
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18 376582.79 3337042.85
:1098:ЗУ6

31 376622.61 3337095.99
34 376640.73 3337120.17
35 376637.45 3337123.13
32 376611.08 3337107.11
31 376622.61 3337095.99

36 376646.18 3337127.44
37 376661.37 3337147.71
38 376653.92 3337156.26
39 376636.60 3337135.96

 376646.18 3337127.44
:1098

2 376560.58 3337013.21
17 376567.90 3337022.98
30 376552.54 3337039.53
29 376546.49 3337044.25
28 376544.38 3337045.15
27 376542.10 3337044.90
26 376533.58 3337041.60
25 376522.56 3337036.29
24 376519.31 3337034.83
23 376516.86 3337036.42
22 376506.35 3337057.24
21 376548.56 3337076.41
33 376597.25 3337098.71
32 376611.08 3337107.11
35 376637.45 3337123.13
34 376640.73 3337120.17
36 376646.18 3337127.44
39 376636.60 3337135.96
40 376630.72 3337129.07
41 376593.50 3337106.89
42 376527.19 3337076.49
4 376494.18 3337061.63

10 376508.65 3337032.10
9 376513.79 3337021.45
4 376526.08 3337027.78
3 376543.90 3337035.19
2 376560.58 3337013.21
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РАЗДЕЛ 6. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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РАЗДЕЛ 7. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ.  ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 

 
1. ОБОСНОВАНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ПО ОПРЕДЕЛЕНИЮ ГРАНИЦ 
ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

1.1 ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ 
ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С УЧЕТОМ СОБЛЮДЕНИЯ ТРЕБОВАНИЙ 
К ОБРАЗУЕМЫМ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ, В ТОМ ЧИСЛЕ ТРЕБОВАНИЙ К 
ПРЕДЕЛЬНЫМ (МИНИМАЛЬНЫМ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫМ) РАЗМЕРАМ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Планируемая территория расположена в функциональной зоне СХЗ-3 – Зона ведения 
дачного хозяйства, садоводства, огородничества в соответствии с ПЗЗ Марковского 
городского поселения, утвержденными решением Думы Марковского городского поселения 
от 19.03.2013 № 07-39/Дг с изменениями от 15.02.2022 № 61-260/Дпг. 

Проектируемая территория не застроена. 
Общая площадь земельного участка 1,3 га. Земельный участок предоставлен ТУ 

Росимущества в Иркутской области в аренду сроком по 10.02.2071 г.  СНТ «Геолог» на 
основании договора аренды от 11.02.2022 № 2911.  

Образование земельных участков относительно территории земельного участка с 
кадастровым номером 38:06:012801:1098 для расширения территории СНТ «Геолог», по 
адресу: Иркутская область, Иркутский район, 1 квартал Приморского лесничества, 
Иркутского лесхоза, урочище «Ерши», проводится с целью устойчивого развития 
Марковского муниципального образования. 

В административном отношении проектируемые земельные участки расположены в 
границах существующего земельного участка с кадастровым номером 38:06:012801:1098, на 
территории Иркутского района Иркутской области Марковского муниципального 
образования, на землях сельскохозяйственного назначения. 

Территория размещения проектируемого  объекта расположена в восточной части 
Марковского муниципального образования.     

1.2 ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Образование земельных участков проводится в соответствии со статьей 11.3 
«Образование земельных участков из земель и (или) земельных участков, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности» и статьей 11.4. «Раздел земельного 
участка» Земельного Кодекса РФ, а так же в соответствии с Федеральный закон "О 
государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ. 

 
1.3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

Предельные параметры объектов капитального строительства определяются в 
соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки Марковского 
городского поселения, утвержденными решением Думы Марковского городского поселения 
от 19.03.2013 № 07-39/Дг с изменениями от 15.02.2022 № 61-260/Дпг. 

 
 
Площадь индивидуального садового, дачного участка принимается не менее 0,04 га. По 

периметру индивидуальных садовых, дачных участков рекомендуется устраивать сетчатое 
ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков 
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(согласованному правлением садоводческого, дачного объединения) возможно устройство 
ограждений других типов. 

На территории садоводческого, дачного объединения ширина улиц и проездов в 
красных линиях должна быть: 

для улиц - 15 м; 
для проездов - 9 м. 

 

1.4. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА, 
ПОДЛЕЖАЩЕГО УСТАНОЛЕНИЮ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

В соответствии со ст 23.Земельного кодекса РФ устанавливается право ограниченного 
пользования чужим земельным участком (сервитут, публичный сервитут). 

На образуемые земельные участки относительно территории земельного участка с 
кадастровым номером 38:06:012801:1098 для расширения территории СНТ «Геолог», по 
адресу: Иркутская область, Иркутский район, 1 квартал Приморского лесничества, 
Иркутского лесхоза, урочище «Ерши», право ограниченного пользования чужим земельным 
участком (сервитут, публичный сервитут) не устанавливается. 
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Приложения 








































































































































