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ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Проект «Правила землепользования и застройки Марковского городского поселения Иркутского муниципального района Иркутской области» разработан ООО «ИТР» на основании муниципального контракта №120713-ПР от 12 июля 2013 года. 
В соответствии с «Заданием» «Правила землепользования и застройки Марковского городского поселения Иркутского муниципального района Иркутской области» разрабатывался в 2 этапа: 

1 этап – корректировка правил землепользования и застройки Марковского МО в соответствии с дежурной кадастровой картой и заданием на подготовку проекта «Внесение изменений в генеральный план Марковского городского поселения Иркутского районного муниципального образования Иркутской области»; 

2 этап – устранение замечаний по итогам публичных слушаний.
В работе над проектом использовались нормативные и законодательные материалы:

· Градостроительный кодекс РФ, Москва, 2004г.

· Водный кодекс РФ, 2007. 

· Земельный кодекс РФ, 2001

· Лесной кодекс РФ, 2006

· Закон РФ «Об охране окружающей природной среды», 2002.

· Закон РФ «Об охране атмосферного воздуха», 1999.

· Закон РФ «Об отходах производства и потребления», 1998.

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», 2003 (изм).

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», 2002.

СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», М., 1989.

СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения», М., 2004.

Корректировка правил землепользования и застройки коснулась следующих разделов: 
· Карта градостроительного зонирования

· Регламенты правил землепользования и застройки, текстовая часть
Проект разрабатывается в электронном виде, как геоинформационная система, в качестве топографической основы используется топосъемка М 1:10000, 1:25000 в электронном виде.

Проект выполнен по технологии создания Геоинформационных Систем в программном продукте Panorama
ВВЕДЕНИЕ

В основу разработки правил землепользования и застройки «Марковского городского поселения» был положен анализ существующей актуальной кадастровой карты и соответствие ее существующему зонированию территории  и материалы ранее разработанной документации – «Проект по внесению изменений в генеральный план Марковского городского поселения иркутского районного муниципального образования иркутской области», выполненный ООО «ИТР» в 2014 г. 
Основной задачей данной корректировки являлось приведение в соответствие схемы зонирования территории с кадастровой картой, заданием заказчика, основанном, кроме всего прочего на заявлениях просителей о переводе назначения земель. 

ГЛАВА 1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ

Данный проект выполнен в целях создания условий для устойчивого развития Марковского городского поселения, планирования развития территории, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, определения параметров развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, с целью сохранения культурно-исторической и природной среды.

Документ правил  землепользования и застройки Марковского муниципального образования Иркутского района Иркутской области  является нормативным правовым актом Марковского муниципального образования. Документ позволит обеспечить создание условий для устойчивого развития территории Марковского муниципального образования; создание предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации, Генеральным планом Марковского городского поселения правовых условий для планировки территории Марковского муниципального образования – городского поселения; соблюдение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; а также создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основные задачи настоящей работы:

· внести изменения в карту градостроительного зонирования в соответствии картой функционального зонирования Генерального плана Марковского городского поселения Иркутского муниципального образования Иркутской области;

· внести изменения и дополнения в Градостроительные регламенты в соответствии с территориальными зонами, установленными картой функционального зонирования 

ГЛАВА 2. ПЕРЕЧЕНЬ ВНЕСЕННЫХ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МАРКОВСКОГО МО
В настоящем разделе перечислены основные изменения, затронувшие ПЗЗ Марковского МО.

ПЕРЕЧЕНЬ ВНЕСЕННЫХ ИЗМЕНЕНИЙ В КАРТУ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ Р.П. МАРКОВА
1. Участки с кадастровыми номерами 38:06:010403:21 – 38:06:010403:180 переведен в зону ЖЗ-4

2. Участок с кадастровых номеров 38:06:010902:2665 (территория «Луговое» – функциональное назначение изменено в соответствии с проектом планировки 

3. Участок расположенный в районе ДНТ «Восточное» добавлен в зону СХЗ-3

4. Участок с кадастровым номером 38:06:010902:287 переведен в зону ЖЗ-5
5. Участки, расположенные в районе микрорайона «Изумрудный» переведены в зоны ЖЗ-2, ЖЗ-3, ОДЗ-1
Основная часть изменений территориальных зон была внесена на этапе корректировки генерального плана Маркоского МО и отражена на карте генерального плана Марковского Городского Поселения (карта функциональных зон, 2014г.) и в пояснительной записке «Проект по внесению изменений в генеральный план Марковского городского поселения Иркутского районного муниципального образования Иркутской области» 2014г.
ПЕРЕЧЕНЬ ВНЕСЕННЫХ ИЗМЕНЕНИЙ В ТЕКСТОВУЮ ЧАСТЬ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

1. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в жилой зоне, включены:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги необщего пользования:

- сооружения связи;

- опоры линии электропередач;

-комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

-трансформаторные подстанции:

-объекты благоустройства и озеленения, малые архитектурные формы, скульптуры;

-коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной зоне (объекты водоснабжения, газоснабжения, водоотведения и т. д.);
2. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне объектов общественно делового и коммерческого назначения (ОДЗ-1) включены магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры;
3. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в производственной зоне включены

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги необщего пользования:

- сооружения связи;

- опоры линии электропередач;

-комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

-трансформаторные подстанции:

-коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной зоне (объекты водоснабжения, газоснабжения, водоотведения и т. д.).

4. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне рекреационного назначения (зоне городских лесов (РЗ-1) и зоне природного ландшафта (РЗ-2)) включены: 

-объекты инженерно-технического назначения (объекты водоснабжения, газоснабжения, водоотведения и т. д.).

- автомобильные дороги общего пользования;

- сооружения связи;

- опоры линии электропередач;

-комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

-трансформаторные подстанции.

5. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне рекреационного назначения (зоне, предназначенной для активного отдыха, туризма (РЗ-3) включены: -турбазы; в параметры разрешенного использования - этажность до 2 этажей, высота –до 2 м.; 

6. Во вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включены - объекты инженерно-технического назначения (объекты водоснабжения, газоснабжения, водоотведения и т. д.).

7. В градостроительные регламенты в основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в производственной зоне – зоне размещения объектов транспорта (Пз-6) включены –гаражи

8. В жилые зоны включены новые территориальные зоны ЖЗ-4 (Зона застройки многоэтажными жилыми домами (5 эт. и выше) и ЖЗ-2 (зона малоэтажной жилой застройки (1-3 этажей)

9. Зона ЖЗ-3 (Зона застройки жилыми домами переменной этажности (2-6 этажа) переименована в ЖЗ-5, а ЖЗ-2 (Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (3-5 эт.) в ЖЗ-3
10.  В общественно-деловые зоны включены территориальные зоны ОДЗ-5 (Зона размещения объектов , связанных с обеспечением жизнедеятельности); ОДЗ-6 (Зона размещения объектов культуры, культовых зданий)

11.  В территориальной зоне  ОДЗ-4 изменено назначение с «Зоны размещения научно-исследовательских учреждений» на «Зону размещения объектов физкультуры и спорта»

12.  Убрана территориальная зона РЗ-5 «Зона физкультуры и спорта», т.к. она добавлена в зону ОДЗ-4

13.  В зону застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ-1) внесены следующие изменения:

· определен минимальный размер участка – 0,04 Га
14.  В зону малоэтажной жилой застройки (ЖЗ-2) внесены следующие изменения:
· определен минимальный размер участка – 0,04 Га
15.  В зону среднеэтажной жилой застройки (ЖЗ-3) внесены следующие изменения:
· определен минимальный размер участка – 0,1 Га

· во вспомогательные виды и параметры разрешенного использования внесен пункт о виде использования «Административные здания» и определены параметры этажности и высоты, а также обозначены особые условия реализации регламентов
16.  В зону многоэтажной жилой застройки (ЖЗ-4) внесены следующие изменения:
· определен минимальный размер участка – 0,5Га под одну отдельно стоящую блок-секцию

· для предприятий розничной торговли изменены параметры разрешенного использования: добавлен параметр «отдельно-стоящие» и увеличена торговая площадь до 500м2

17.  В зону объектов общественно-делового и коммерческого назначения (ОДЗ-1) внесены следующие изменения:

· в основные виды использования добавлен пункт «Магазины продовольственных, непродовольственных, смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры. Для них определены параметры разрешенного использования и особые условия реализации регламента.

18.  В зона городских лесов (РЗ-1) внесены следующие изменения:

· в основные виды использования добавлен пункт «Аллеи, пешеходные дорожки, беседки, легкие спортивные сооружения временного характера, элементы благоустройства (скамейки, урны для мусора, фонари уличного освещения)

19.  В зону природного ландшафта (РЗ-2) внесены следующие изменения:

· в основные виды использования добавлен пункт «Аллеи, пешеходные дорожки, беседки, легкие спортивные сооружения временного характера, элементы благоустройства (скамейки, урны для мусора, фонари уличного освещения)

20.  В зону, предназначенную для активного отдыха, туризма (РЗ-3) внесены следующие изменения:

· во вспомогательные виды использования добавлен пункт «объекты инженерно-технического назначения (объекты водоснабжения, газоснабжения, водоотведения и т.д.»

· в условно разрешенные виды использования – «Турбазы», а также добавлены парметры разрешенного использования и особые условия реализации регламента

21.  В зону сельскохозяйственных угодий (СХЗ-1) внесены следующие изменения:

· в основные виды использования добавлен пункт «Автодороги общего пользования»
22.  В зону сельскохозяйственного назначения (СХЗ-2)

· в основные виды использования добавлен пункт «личное подсобное хозяйство» и определены особые условия реализации регламента: строительство капитальных объектов разрешено только в границах населенных пунктов.

· также в основные виды использования добавлен пункт: автодороги общего пользования

·  В зоне ведения дачного хозяйства, садоводства и огородничества (СХЗ-3) в параметрах разрешенного использования определен минимальный размер земельного участка 0,04 га, также в особых условиях реализации регламента определены параметры использования СЗЗ ЛЭП

· в основной вид использования включен пункт «автодороги общего пользования»



